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1. ENQUADRAMENTO E FUNDAMENTACAO

A habitacdo é um direito fundamental consagrado na Constituicio da Republica Portuguesa (CRP)! e um dos alicerces de
uma sociedade estavel e coesa, indispensdvel para a concretizagdo de um verdadeiro Estado Social. No seio da Nova Geragao
de Politicas de Habitagdo?, o 1.2 Direito — Programa de Apoio ao Acesso & Habita¢8o® visa apoiar a promogdo de solucdes
habitacionais para pessoas que vivem em condic¢es habitacionais indignas e que ndo dispdem de capacidade financeira para

suportar o custo do acesso a uma habitacdo adequada.

A Estratégia Local de Habitagdo (ELH) contribui para os objetivos preconizados no 1.2 Direito ao definir a abordagem a
implementar e, apesar de ndo ser obrigatdria por forga da lei, a sua elaboragdo pelos municipios constitui condicado sine qua

non para aceder aos apoios promovidos pelo Programa.

Foi neste contexto que o Municipio de Angra do Heroismo elaborou a sua ELH, em consonancia com o papel imprescindivel
que a NGPH reconhece aos municipios na sua implementacdo, efetuando o diagndstico das situa¢des habitacionais indignas
existentes no respetivo territério e, em conformidade, definindo a Estratégia Local de Habitagdo de Angra do Heroismo
(ELHAH), para o periodo 2022-2027, que enquadrou os apoios financeiros necessarios a sua execugdo, em especial no dmbito
do 1.2 Direito, mas também com um alcance mais abrangente, assumindo a transversalidade necessaria e desejada enquanto

estratégia de intervencdo em matéria de habitacdo a escala local.

A ELHAH inicial foi aprovada em reunido da Assembleia Municipal de 25 de fevereiro de 2022. Na sequéncia, o Acordo de

Colaboragdo com o IHRU, I.P. foi assinado a 20 de julho de 2022.

Na senda da concretizacdo da visdo plasmada na ELHAH, o Municipio de Angra do Heroismo assumiu um papel determinante
na mobilizacdo de esforcos com vista a sua concretizacdo, uma vez que a sua relacdo de proximidade com os cidaddos e o
conhecimento profundo do territdrio permite dotd-lo de uma nogdo precisa das necessidades, das prioridades e das solu¢tes

mais adequadas.

Neste ambito, a ELHAH, na sua concecgdo inicial, assentava em 3 Eixos Estratégicos (EE), que norteavam 12 Objetivos
Estratégicos (OE), que se materializariam em 13 medidas. Este documento estratégico visava a resolucdo de situacGes
indignas através da implementacdo de solu¢des habitacionais no ambito do 1.2 Direito patente, essencialmente, no seu
primeiro Eixo Estratégico (designado de “EE1. Resolugdo das situagBes habitacionais indignas”). Os dois outros eixos
conferiam a transversalidade necessdria ao incremento da habitacdo de forma abrangente e harmoniosa, nas suas mais

diversas vertentes.

A data de aprovacdo da ELHAH, estavam sinalizados 2.174 individuos, distribuidos por 737 agregados em condi¢do
habitacional indigna, situagbes passiveis de serem resolvidas através da adogdo de solugdes habitacionais previstas no 1.2

Direito, concretamente através da intervengdo do municipio e dos proprietarios.

Estimou-se que a resolucdo destas situagdes indignas até 2025 iria envolver um investimento global de cerca de 93 M€,

maioritariamente municipal (aproximadamente 68 M€).

! Patente no Decreto-Lei n.2 10/04, de 1976, na redacdo atual, conferida pela Lei n.2 1/2005, de 12 de agosto.

2 Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 50-A/2018, de 2 de maio.

3 Aprovado no Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, na sua redacdo atual, e regulamentado na Portaria n.2 230/2018 de 17 de agosto, na sua atual
redacdo.
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Porém, desde a concecdo e aprovagdo da ELHAH, emergiu a necessidade de efetuar ajustes nas soluges habitacionais
inicialmente propostas, bem como os promotores das mesmas, refletindo-se, naturalmente, numa necessaria atualizagdo

dos valores de referéncia para a estimativa de investimento e da programagdo da execugao.

N&o obstante as alteracGes verificadas ao nivel das solugdes habitacionais propostas para dar resposta as situacées indignas
identificadas no concelho, bem como os respetivos promotores, o esbogo geral do quadro estratégico e operacional, bem
como todos os aspetos abordados na ELHAH além do 1.2 Direito, mantiveram-se inalterados face a versao inicialmente

aprovada.

Assim, em alinhamento com o determinado no artigo 2.2 da Portaria n.2 230/2018 de 17 de agosto, na sua atual redacéo,

decidiu o Municipio de Angra do Heroismo proceder a primeira atualizagdo da ELHAH aprovada em julho de 2022.

Nesse sentido, o presente documento mantém a abordagem metodoldgica alinhada com os principios do 1.2 Direito,
possuindo, igualmente, um alcance que tem em conta todas as caréncias habitacionais no territério concelhio, bem como o

respetivo modelo estratégico e operacional. Assim, a 1.2 atualizagdo da ELHAH integra os seguintes elementos:

= QO diagndstico global atualizado das caréncias habitacionais existentes no territério, tal como definidas no Decreto-

Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, na sua redacdo atual;

= As solugbes habitacionais que o municipio pretende ver desenvolvidas em funcdo do diagnédstico das caréncias

habitacionais existentes e das suas op¢des estratégicas ao nivel do desenvolvimento do territorio;

= A programacgdo das solugdes habitacionais por forma a cumprir o objetivo de proporcionar uma resposta

habitacional a todas as pessoas e agregados objeto do diagndstico até 2026;
= Aordem de prioridade das solugGes habitacionais a promover;
= A demonstragdo do enquadramento da estratégia local de habitacdo nos principios do Programa 1.2 Direito,
consagrados no artigo 3.2.
A 1.2 atualizagdo da ELHAH realizou-se através da execucdo de uma fase Unica e, partindo do trabalho desenvolvido, o
presente documento estrutura-se nos seguintes capitulos:
= 1. Enquadramento e fundamentacgdo: apresenta o &mbito no qual se insere a 1.2 atualiza¢do da ELHAH, bem como
os objetivos, metodologia e a sua estrutura;
= 2. Diagndstico de situagbes habitacionais indignas: caracteriza as situacdes de condicdo indigna identificadas no
concelho, na sua versdo mais recente;
= 3, Modelo estratégico e operacional: atualiza a estratégia de intervencdo da ELHAH no dmbito das solugBes a
promover com o apoio do 1.2 Direito, focada, concretamente no Eixo Estratégico 1 “Resolucdo de situacGes
habitacionais indignas” e mostra o alinhamento da 1.2 atualizagdo da ELHAH com os principios do 1.2 Direito;
= 4, Considerag0es finais: sintese conclusiva da 1.2 Atualizagdo da ELHAH;
= Anexos: apresenta a documentacdo de suporte a 1.2 Atualizagdo da ELHAH, concretamente, os valores de referéncia

para a estimativa de investimento atualizados e o registo das atualiza¢cdes a ELHAH aprovada em julho de 2022;

Efetuado o enquadramento geral do presente documento, no capitulo seguinte serd apresentado o diagndstico atualizado

das situacdes habitacionais indignas existentes no concelho de Angra do Heroismo.
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2. DIAGNOSTICO DE SITUAGOES HABITACIONAIS INDIGNAS

Apds o enquadramento geral que motivou a concretizagdo da 1.2 Atualizagcdo da ELHAH, importa agora olhar com detalhe
para as caréncias habitacionais atualmente existentes, para as quais é necessario definir uma solucdo habitacional,

enquadravel no 12 Direito.

A 1.2 atualizagdo da ELHAH abrange um universo de 737 agregados em condi¢do indigna (2.174 individuos), enquadrados
nas quatro categorias estipuladas pelo 12 Direito. As mais frequentes correspondem a insalubridade e insegurancga e
abrangem 654 agregados (1.912 individuos). Seguem-se os agregados em sobrelotacdo (35, que compreendem 158

individuos), em inadequacédo (27 agregados, 20 individuos) e em precariedade (21 agregados, 43 individuos), (Figura 1).

Agregados Individuos
Precariedade 21 43
Insalubridade e Inseguranca 654 1912
Sobrelotagdo 35 158

Inadequacdo

CondigGes habitacionais indignas — Total

2.051

Condigbes habitacionais indignas — Total com enquadramento no 1.2 Direito

27

(o))
=

Figura 1. SituagGes habitacionais indignas do concelho de Angra do Heroismo

Fonte: CMAH, 2023

SituagGes de precariedade

No concelho de Angra do Heroismo foram identificados 21 agregados em precariedade (43 individuos), nos termos do

disposto na alinea a) do artigo 5.2 do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, na sua redacdo atual, a residir em habitacBes

com carater tempordrio e transitério, cedidas por familiares ou conhecidos*. Estes agregados n3o possuem capacidade
financeira de aceder, de forma auténoma, a habitagdo permanente, pelo que acabam por se perpetuar nestas habitacdes

encontrando-se, frequentemente, em insalubridade e inseguranga, em inadequag3o, e/ou a gerar sobrelotagao.

Considerando que nem os agregados sinalizados, nem o Municipio, possuem legitimidade para intervir nas habitaces para
solucionar os problemas identificados, considerando que se encontram em situagGes de alojamento sem contrato de
arrendamento (portanto, ndo se encontram protegidos pelo Novo Regime do Arrendamento Urbano - NRAU®), considerando
a sua especial vulnerabilidade por se encontrarem em situagdo de iminente risco de despejo e atendendo ao risco social que

estas situacdes apresentam para o concelho, o Municipio entende adequada e justificada a sua inclusdo em precariedade.

Estas especificidades determinam que a resolugdo destas situa¢des indignas passe pelo seu realojamento, a promover pelo

Municipio, assumindo-se este como entidade beneficidria do 1.2 Direito (capitulo 3).

4 De notar que, neste universo, ndo foram identificadas situacdes de pessoas vulneraveis, nos termos do artigo 10.2 do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de
junho, na sua redacdo atual.
5 Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, na redacéo atual.

: B ENWAY
Mg‘aﬂ‘lll_el:?um L OMTUTING & BMOWARON

L


https://dre.pt/dre/legislacao-consolidada/decreto-lei/2018-115868810
https://dre.pt/dre/legislacao-consolidada/decreto-lei/2018-115868810
https://dre.pt/dre/legislacao-consolidada/decreto-lei/2018-115868810
https://dre.pt/dre/legislacao-consolidada/lei/2006-34578375

Estratégia Local de Habitagdo de Angra do Heroismo — 1.2 Atualizagdo

SituagGes de insalubridade e inseguranga

As situacBes de insalubridade e inseguranca correspondem a casos de pessoas ou agregados familiares que vivem em local,
construido ou ndo, destituido de condigGes basicas de salubridade, seguranca estrutural, estanquidade e higiene ou por ser

uma edificacdo sem condi¢gdes minimas de habitabilidade, nos termos da alinea b) do artigo 5.2 do Decreto-Lei n.2 37/2018,

de 4 de junho, na sua redacdo atual.

Atendendo ao regime de ocupacgdo, 495 situacdes correspondem a habita¢des arrendadas, das quais, 448 compreendem
agregados a habitar fogos da propriedade do Municipio (1.421 individuos) e 47 situa¢es de arrendamento correspondem a
situagdes com contrato formal de arrendamento no mercado privado, pelo que a solugdo habitacional para as mesmas nédo
encontra enquadramento no Programa 1.2 Direito, devendo passar por outro tipo de solugdes. 159 agregados sdo

proprietarios das habitagdes onde residem. (Tabela 1).

Tabela 1. Situagdes de insalubridade e inseguranca (n.2) no concelho de Angra do Heroismo
Fogos arrendados ao Municipio 448 1.421
Fogos arrendados no mercado privado (sem enquadramento) 47 123

HabitagGes proprias

Total com enquadramento no 1.2 Direito - 1.789

Fonte: CMAH, 2023

As situagdes indignas que ocorrem habitagdo arrendada ao municipio, serdo solucionadas através sua reabilitagdo promovida
pelo Municipio. Por seu lado, as situagées com contrato formal de arrendamento no mercado privado ndo encontram
enquadramento no Programa 1.2 Direito, devendo passar por outro tipo de solugBes. Por fim, as situacdes indignas que
ocorrem em habitagdo prépria serdo resolvidas através da reabilitagdo dos fogos promovida pelos respetivos proprietdrios,

assumindo-se estes como beneficidrios diretos do 1.2 Direito. (capitulo 3).

SituagGes de sobrelotagdo

As situacdes de sobrelotagdo correspondem aos casos em que, da relagdo entre a composicdo do agregado e o nimero de
divisGes habitaveis da habitacdo, esta ndo dispde de um numero de divisGes suficiente, nos termos da alinea c) do artigo 5.2

do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, na sua redacdo atual.

Atendendo igualmente ao regime de ocupagdo, foram identificados 29 agregados (126 individuos) em habitaces arrendadas

ao Municipio e 6 agregados (32 individuos) a residir em habita¢do propria (Tabela 2).

Tabela 2. Situagdes de sobrelotagdo (n.2) no concelho de Angra do Heroismo

Regime de ocupacdo Agregados

Fogos arrendados ao Municipio 29 126

Habitacdes préprias 6 32

Fonte: CMAH, 2023
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Neste ambito, e a semelhanca das situacBes de insalubridade e inseguranca, nas situacdes indignas identificadas em
habitagcdo prépria, serdo os proprietarios a promover a respetiva solugdo habitacional que passard pela sua reabilitagdo. Por
seu lado, nas situagdes de habitagdo arrendada, o Municipio de Angra do Heroismo ira promover o seu realojamento

(capitulo 3).

Situagdes de inadequagdo

As situacGes de inadequacdo abrangem os casos de incompatibilidade das condi¢Ges da habitacdo com as caracteristicas
especificas de pessoas que nela habitam, como nos casos de pessoas com incapacidade ou deficiéncia, em especial quando
a habitagdo tem barreiras no acesso ao piso em que se situa; e/ou as medidas dos vdos e areas interiores impedem uma
circulagdo e uma utilizacdo ajustadas as caracteristicas especificas das pessoas que nelas residem®.

Nesta condigdo indigna, 25 agregados (57 individuos) encontram-se em habitagBes préprias, que se perspetiva que serdo
alvo de reabilitagdo promovida pelos proprietérios e 2 agregados (4 individuos) encontram-se em habita¢des arrendadas no

mercado privado, motivo pelo qual serdo alvo de realojamento por iniciativa do Municipio (Tabela 3), (capitulo 3).

Tabela 3. SituagBes de inadequagdo (n.2) no concelho de Angra do Heroismo

Regime de ocupacdo Agregados

Fogos arrendados no mercado privado 25 57

Habitacdes préprias 2 4

Fonte: CMAH, 2023

Completado o diagndstico das situagdes habitacionais indignas do concelho de Angra do Heroismo, o préoximo capitulo

incidird no modelo estratégico e operacional com vista a sua resolugdo.

6 Nos termos do disposto na alinea d) do artigo 5.2 do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, na sua redacdo atual.
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3. MODELO ESTRATEGICO E OPERACIONAL

Estabelecida a atualizacdo do diagndstico das situa¢des habitacionais indignas do concelho de Angra do Heroismo, e surgida
a necessidade de agilizar a mobilizagdo de diversas solugGes habitacionais, bem como de efetuar diversos ajustes nas
solugGes a adotar, com a necessaria atualizagdo de valores de referéncia para a estimativa de investimento, encontram-se
reunidas as condi¢cdes que permitem fundamentar as linhas gerais que norteiam a 1.2 atualizacdo da ELHAH e os respetivos
ajustes no modelo estratégico e operacional inicialmente preconizado.

Assim, este capitulo comega por apresentar sucintamente o quadro estratégico focado no primeiro eixo da ELHAH aprovada
em 2022 e o modelo estratégico proposto na 1.2 atualizacdo da ELHAH. Seguidamente resume a sua operacionalizacdo e

termina verificando o seu alinhamento com os principios do 1.2 Direito”’.

3.1 Modelo estratégico da ELHAH inicial

A ELHAH aprovada em julho de 2022, assenta numa visdo que ambiciona “afirmar a capacidade de Angra do Heroismo na
garantia do acesso, de forma inclusiva e universal, a uma habitagdo condigna a toda a populacéo residente ou que pretende
residir no concelho, através da reabilitacdo, valorizacdo e qualificacdo do parque edificado, do apoio a supresséo de caréncias
habitacionais e sociais e da disponibilizacdo de uma oferta habitacional ajustada aos novos padrdes de procura e as dinamicas
sociais e territoriais atuais e futuras”.

Assim, ELHAH inicial foi programada para ser consolidada operativamente até ao ano de 2027, através de trés eixos
estratégicos materializados em 12 objetivos estratégicos que, por sua vez, se encontram desdobrados em 13 medidas, tendo
em consideragdo, ndo so6 as solu¢des definidas e apoiadas pelo 1.2 Direito, mas também outras que se afiguraram adequadas
as especificidades locais. Importa sublinhar que a 1.2 Atualizagdo da ELHAH incide somente na parte estratégica que se
encontra diretamente relacionada com o 1.2 Direito, mantendo inalterado o quadro estratégico geral e todas as disposi¢cdes

restantes (Figura 2).

EE2. Reabilitagdo do parque publico

HEL el el de habitacdo e refor¢o da resposta a

situagBes de caréncia

habitacionais indignas

Ambito da 12 atualizagdo ELHAH Figura 2. Eixos de intervencdo da ELH de Angra do Herofsmo

Fonte: CMAH - ELHAH, 2022 (adaptado)

O EE1 visava, essencialmente, a resolucdo da situacdo habitacional indigna em que se encontravam 690 agregados (2.051
individuos), elegiveis a uma solu¢do habitacional a promover no &mbito do 12 Direito®. Aqui inclufam-se os residentes no
parque publico habitacional da propriedade municipal, no qual se verificava a existéncia de fragilidades ao nivel do estado

de conservacdo do edificado. No seu seio, foram estabelecidos quatro objetivos estratégicos (Figura 3).

70 Anexo Il do presente documento apresenta uma simula das alteracdes ao EE1 da ELHAH.
8 Do universo de situagdes identificadas, 47 agregados compostos por 123 pessoas ndo possuiam enquadramento, pois compreendiam situacdes
insalubridade e inseguranga em arrendamento privado.
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Estratégia Local de Habitagdo de Angra do Heroismo — 1.2 Atualizagdo

OE1.1 Priorizar a resposta a situacfes de grave caréncia habitacional

OE1.2 Erradicar as condigoes indignas identificadas, garantindo o acesso a uma habitacdo adequada e a melhoria da qualidade de
vida da populagdo

OE1.3 Reabilitar o parque habitacional ptblico e melhorar as condigGes de vida dos seus residentes

OE1.4 Promover a criagdo de alojamento ajustado as necessidades da populagdo, numa perspetiva de funcionalidade, de
sustentabilidade e de universalidade no acesso

Figura 3. Objetivos estratégicos do EE1

Fonte: CMAH - ELHAH, 2022

Visando o cumprimento dos seus objetivos estratégicos, o EE1 da ELHAH inicial desdobrava-se em 7 medidas, ou seja,
solugBes habitacionais, cuja resposta deveria ser operacionalizada com a maxima prioridade — Prioridade 1. Destas, 4 eram
de promocdo municipal e 3 de promogdo dos beneficidrios diretos. As solu¢des preconizadas privilegiavam o recurso a
reabilitacdo do edificado (homeadamente da habitagdo social e dos imdveis da propriedade de Juntas de Freguesia que se
encontravam sem uso), e privilegiavam o arrendamento para subarrendamento. As solugdes procuravam manter os vinculos
ao territério e a comunidade através da alocagdo dos fogos aos agregados familiares na freguesia de origem das situagdes

identificadas. (Tabela 4).

Tabela 4. Medidas, promotor e solucGes habitacionais do EE1.

M1.1. Resolucdo de situagBes indignas — Municipio:
precariedade = Reabilitagdo: alinea c) do art.2 279;
= Arrendamento para subarrendamento: alinea a) do art.2 279.
M1.2. Resolugdo de situagdes indignas — Municipio:
insalubridade e seguranca = Reabilitacdo: alinea c) do art.2 279;
M1.3. Resolugdo de situagBes indignas — Municipio:
sobrelotagao = Arrendamento para subarrendamento: alinea a) do art.2 27°.
M1.4. Resolugdo de situagdes indignas — Municipio:
inadequagdo = Reabilitacdo: alinea c) do art.2 279;

M1.5. Resolugdo de situagBes indignas em  Beneficiarios diretos:

dominio  privado — insalubridade e = Reabilitagdo de habitagdo prépria: subalinea ii) da alinea a) do art.2 292.
inseguranca

M1.6. Resolugdo de situagBes indignas em  Beneficiarios diretos:
dominio privado — sobrelotacdo = Reabilitacdo de habitacdo prépria: subalinea ii) da alinea a) do art.2 292.
M1.7. Resolugdo de situagGes indignas em  Beneficidrios diretos:

dominio privado —inadequagdo = Reabilitagio de habitacdo prépria: subalinea ii) da alinea a) do art.2 292.

Fonte: CMAH - ELHAH, 2022

Complementarmente, realizou-se um exercicio de programacao das solu¢des a implementar, resultando na calendarizagao

da execucdo, salvaguardando que as medidas de prioridade 1 seriam executadas até 2026 (Tabela 5).
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Estratégia Local de Habitagdo de Angra do Heroismo — 1.2 Atualizagdo

Tabela 5. Medidas, promotor e solugdes habitacionais do EE1.

Execugdo
Total
2022 2023 2024 2025 2026
834.899 € - - - -
834.899 £
4T1;3T2 : : : :
49.261 € 49.261€ 49.261 € 49.261€ 49,261 €
770;47T1;173;1 7T0;471;,173;1 7T0;471;,173;1 77T0;47T1;173;1 7T0;471;173;1 246.305 €
T4;175 T4; 175 T4;17T5 T4; 175 T4;17T5
- 9.506.561 € 27.773.050 € 28.680.297 € -
_ 6011 10072;5073;23  7672;737T3;20 _ skl
T4;6T5 T4;10T5
146.467 € 146.467 € 146.467 € 146.467 € 146.467 €
2T0;3T1,772;7 27T0;3T1; 7727 270;3T1;7T27 27T0;3T1,7727 2T0;37T1;772;7  /32.337€
13,474,675 T3;474;675 T3;474;675 3,474,675 T3;474;675
274923 € - - - -
M1.4. 274923 €
171173
1.305.551 € 9.702.290 € 27.822.311 € 28.876.025 € 195.728 € 68.048.372 €
6.596.714 € 6.951.221 € 7.242.061 €
811 o8Tas7a  18TL28T26 197128726 _ _ ATl
e 13,174 13,274
1.095.353 € - - - -
172;27T3;174;2 i ) ) ) 1.95.353 €
T5
682.968 € 894.224 € 1.315.291 € - -
M1.7. 270; 2T1 1721 270; 4T1 1721 370 4T1 1723 2.892.483 €

Inv. proprietarios 8.375.035 € 7.845.445 € 8.557.352 € _— 24.777.832 €

9.680.585 € 17.547.735 € 36.526.130 € 28.876.025 € 195.728 € 92.826.204 €

Fonte: CMAH - ELHAH, 2022

Neste quadro estimou-se que, exclusivamente em solucdes habitacionais (portanto, no ambito do 1.2 Direito —EE1), a ELHAH
aprovada em julho de 2022 correspondia a um investimento global de cerca de 92 milhdes de euros, sendo que o
investimento municipal representaria cerca de 68 milhdes de euros (Medidas 1.1 a 1.4), enquanto o investimento dos

beneficiarios diretos (proprietarios), (Medidas 1.5 a 1.7) corresponderia a cerca de 24 milh$es de euros.
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Estratégia Local de Habitagdo de Angra do Heroismo — 1.2 Atualizagdo

3.2 Modelo Estratégico da 1.2 atualizagao da ELHAH

Em virtude do trabalho de operacionalizacdo da ELHAH e a execugdo no terreno das solugdes habitacionais ai preconizadas,
verificaram-se diversas dificuldades e desajustes, relacionados com condi¢cdes de mercado e celeridade no desenvolvimento
de processos, que inviabilizam a concretizacdo de solugBes habitacionais nos moldes inicialmente previstos, sobretudo das
destinadas a Arrendamento para Subarrendamento, face a escassez de oferta de imdveis no mercado passiveis de responder

as necessidades que a ELHAH identificava.

Deste modo, a 1.2 atualizagdo da ELHAH prevé que as solugbes habitacionais continuem a passar pela reabilitagcdo de
edificado por iniciativa do Municipio, de diversas Juntas de Freguesia (Altares, Feteira, Raminho, Santa Barbara e Serreta) e
dos proprietdrios que residem em condi¢do habitacional indigna e pelo realojamento dos agregados em habitacdes ndo
passiveis de reabilitacdo, através de constru¢do de imdveis® (em detrimento do arrendamento para subarrendamento
anteriormente previsto), preferencialmente na freguesia de origem dos agregados, em area de reabilitagdo urbana e em

cumprimento do disposto na LBH™.

O valor de referéncia por metro quadrado estimado na ELH inicial era de 1.315,42€. Porém, na elaboracdo dos projetos de
reabilitacdo de fogos de promogdo Municipal e das Juntas de Freguesia, bem como nos projetos de construcdo, foi necessario
proceder a ajustes (o Anexo | fundamenta os valores de referéncia da estimativa de investimento). O cronograma simplificado
da execucdo das solugBes habitacionais por medida, promotor e solucdo habitacional encontra-se plasmado na Tabela 6,

bem como o investimento estimado.

De notar que em todas as solucdes foram consideradas as dreas médias de referéncia®! da habitacdo a custos controlados
(HCC), para as tipologias de habitacdo e que os valores estimados ja contemplam as despesas previstas no artigo 14.2 do

Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, na sua redacdo atual.

Tabela 6. Cronograma simplificado da execucdo das medidas da ELHAH — 12 Atualizacdo

;
Medida Promotor h ic-)lug.ao |

1 Fogo -

JF Altares Reabilitagdo 86.649,23€
86.649,23€ - -
- 3 Fogos 2 Fogos

JF Feteira Reabilitagdo 485.473,07€
- 259.947,68€ 225.525,39€
1 Fogo - -

JF Raminho Reabilitagdo 112.762,69€
112.762,69€ - -

Y I

1 Fogo - -

JBF,SS”ta Reabilitacio 112.762,69€
EINZElE 112.762,69€ - -
- 1 Fogo =

JF Serreta Reabilitagdo 86.649,23€
- 86.649,23€ -
- 1 Fogo =

Municipio Reabilitagdo 87.838,15€
- 87.838,15€ -

9Isto é, a construcdo de prédios ou de empreendimentos habitacionais, nos termos do definido na alinea d) do artigo 27.2.
10| i n.2 83/2019, de 3 de setembro, artigo 11.9.

11 Conforme o disposto no ponto 4 da Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro, com as alteragdes previstas na Declaracdo de Retificacdo n.2 19/2019, de
17 de abril.
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- 11 Fogos -
Construgao 3.271.818,37€
= 3.271.818,37€ =
90 Fogos 176 Fogos 182 Fogos
M.1.2 Municipio Reabilitagdo 54.850.712,04€
7.905.433,32 € 20.118.545,69 € 26.826.733,03 €
- 29 fogos -
Municipio Construgao 8.728.181,63 €
= 8.728.181,63 € =
1 Fogo = =
JF Feteira Reabilitagdo 86.649,23 €
86 649,23 € - -
= 1 Fogo -
JF,Sznta Reabilitaciio 138.876,16 €
gerloare - 138 876,16 € -
- Reabilitagdo 55 Fogos 54 Fogos 50 Fogos
Be':ff'c'ar'os de hab. 20.789.995,85€
lfietos prépria 5809 565,24 € 742293142 € 7557 499,19 €
L Reabilitagdo 3 Fogos 3 Fogos =
Ber;?rf;'ss”os de hab. 1.095.352,65€
propria 476 051,55 € 619 301,10 € =
- Reabilitagdo 7 Fogos 10 Fogos 8 Fogos
VEW, Be';?f'c'a”os de hab. 2.892.483,41€
IrEes prépria 577339,11 € 1056 284,59 € 1258 859,72 €

1.2 Atualizacdo

Estima-se que o investimento a realizar para solucionar as situacdes indignas identificadas ronde 93 milhGes de euros, sendo
que o investimento municipal previsto é de cerca de 67 milhGes de euros, que o investimento dos beneficiarios diretos serd
de aproximadamente 25 milhdes de euros e o das Juntas de Freguesia de cerca de 1 milhdo de euros, tal como discriminado

na Tabela 7.
Tabela 7. Sintese das soluges habitacionais e estimativa de investimento por promotor

Solugdes Investimento
Promotor
habitacionais estimado

Municipio de Angra do Heroismo 66.938.550,19€

Junta de Freguesia de Altares 1 86.649,23€
Junta de Freguesia de Feteira 6 572.122,30€
Junta de Freguesia de Raminho 1 112.762,69€
Junta de Freguesia de Santa Barbara 2 251.638,85€
Junta de Freguesia de Serreta 1 86.649,23€

Beneficiadrios diretos 24.777.831,91€
5 ——
Atendendo ao grau de prioridade, o municipio prevé a execucdo das medidas do EE1 até ao ano de 2026, ndo obstante a
dificuldade em prever a execugdo das medidas cujo promotor serdo os beneficiarios diretos, pela possibilidade de ocorréncia

de tramites processuais mais morosos.

Por fim, importa salvaguardar que, ndo obstante a procura de valores de referéncia adequados a realidade do concelho de
Angra do Heroismo, os valores de investimento apresentados deverdo ser encarados como estimativas ou previsGes, sendo
gue poderdo sofrer ajustes a data da candidatura, de acordo com as necessidades reais de intervengcdo e com os valores de

mercado praticados.
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Estratégia Local de Habitagdo de Angra do Heroismo — 1.2 Atualizagdo

3.3 Operacionalizagdo da ELHAH

Tendo abordado todos os pressupostos necessarios a concretizagdo das medidas propostas na ELHAH, é ora o momento de
apresentar as fichas das medidas atualizadas. De seguida, apresenta-se uma ficha individual para cada medida, com uma
breve descricdo, enquadramento no tipo de solugdo mais adequado, indicagdo dos promotores, grau de prioridade,

programacdo, estimativa de investimento e identificagdo de potenciais fontes de financiamento para a sua implementacao.

3.3.1 Fichas das medidas

M1.1 Resolugdo de situagGes indignas - precariedade

Promotor: Municipio de Angra do Heroismo (MAH); Junta de Freguesia de Altares (JFA); Junta de Freguesia
de Feteira (JFF); Junta de Freguesia de Raminho (JFR); Junta de Freguesia de Santa Barbara (JFSB); Junta J Prioridade: 1
de Freguesia de Serreta (JFS)

Solugdo habitacional Reabilitagdo (R) - alinea c¢) do art.2 27.2; Construgdo (C) - alinea d) do art.2 27.2

Investimento estimado 4.243.953 43€

A presente medida visa a criagdo de solugdes habitacionais para 21 casos de precariedade identificados, que abrangem 43 pessoas, e cuja
resposta devera ser dada pelo Municipio e pelas Juntas de Freguesia (Altares, Feteira, Raminho, Santa Barbara e Serreta), através da
reabilitacdo de fogos devolutos da sua propriedade e da construgdo de fogos pelo Municipio, como resume a tabela seguinte:

T3 9
Construgao 3.271.818,37€
Municipio de Angra do Heroismo T4 2
Reabilitagdo T1 1 87.838,15€
Junta de Freguesia de Altares Reabilitagdo T1 1 86.649,23€
T1 3
Junta de Freguesia de Feteira Reabilitagdo 485.473,07€
T2 2
Junta de Freguesia de Raminho Reabilitagdo T2 1 112.762,69€
Junta de Freguesia de Santa Bérbara Reabilitagdo T2 1 112.762,69€
Junta de Freguesia de Serreta Reabilitagdo T1 1 86.649,23€

Perspetiva-se que estas situagdes sejam solucionadas nos primeiros dois anos de implementacgdo da 1.2 atualizagdo da ELHAH.

Entidades a envolver IHRU; Juntas de Freguesia; agregados sinalizados

e el il e g ner . 1.2 Direito; PRR (Aviso n.2 01/C02-i01/2021 — Programa de Apoio ao Acesso a Habitag&o)

Municipio Angra do 12T

Heroismo/C 3.271.818,37€
Municipio Angra do L

Herofsmo/R 87.838,15€

171
JF Altares/R
86.649,23€
JF Feteira/R 371 272
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259.947,68€ 225.525,39€
172
JF Raminho/R
112.762,69€
172
JF Santa Barbara/R
112.762,69€
171
JF Serreta/R
86.649,23€
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Estratégia Local de Habitagdo de Angra do Heroismo — 1.2 Atualizagdo

M1.2 Resolugdo de situagBes indignas — insalubridade e insegurancga

Promotor: Municipio de Angra do Heroismo Prioridade: 1

Solugdo habitacional Reabilitagdo (R) - alinea c) do art.2 27.2

Investimento estimado 58.850.712,04€

A presente medida visa a criacdo de solugdes habitacionais para dar resposta a 448 casos de insalubridade e inseguranca (que abrangem
um total de 1.421 pessoas) identificados no concelho, residentes em fogos de habitagdo social da propriedade do Municipio que
necessitam de reabilitacdo de forma a assegurar niveis de salubridade, seguranca e conforto adequados, nas tipologias indicadas na tabela
seguinte:

Tipologia N.2 de fogos

T1 90
T2 176
T3 123
T4 43
5 16

Total 448

Perspetiva-se que estas situagdes sejam solucionadas nos primeiros trés anos de implementagdo da 1.2 atualizagdo da ELHAH.

Entidades a envolver IHRU; Juntas de Freguesia; agregados sinalizados
Fontes de financiamento TESRALEIEAZ (Aviso n.2 01/C02-i01/2021 — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo)
Promotor/Solugdo 2023 2024 2025 2026

90T1 176 T2 12373;43T4; 16 T5

Municipio Angra do

RlETE 7.905.433,32€ 20.118.545,69€ 26.826.733,03€
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M1.3 Resolugdo de situagBes indignas — sobrelotagao

Promotor: Municipio de Angra do Heroismo Prioridade: 1

Solugdo habitacional Construgdo (C) - alinea d) do art.2 27.2

Investimento estimado 8.728.181,63€

A presente medida visa a criagdo de solucdes habitacionais para dar resposta a 29 casos de sobrelotacdo identificados no concelho
(abrangendo 126 pessoas). Para a resolucdo destas situagBes indignas, o Municipio perspetiva a construgdo de fogos, nas tipologias
indicadas na tabela abaixo:

Tipologia N.2 de fogos

T3 20
T4 9
Total 29

Perspetiva-se que estas situacdes sejam solucionadas no primeiro ano de implementagdo da 1.2 atualizagdo da ELHAH.
Entidades a envolver IHRU; Juntas de Freguesia; agregados sinalizados
Fontes de financiamento TESRALEIEAZ (Aviso n.2 01/C02-i01/2021 — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo)

Promotor/Solugdo 2023 2024 2025 2026

20T3;9T4

Municipio Angra do

Herofsmo/C 8.728.181,63€
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M1.4 Resolugdo de situagdes indignas — inadequagdo

Promotor: Junta de Freguesia de Feteira (JFF); Junta de Freguesia de Santa Barbara (JFSB) Prioridade: 1

Solugdo habitacional Reabilitagdo (R) - alinea c) do art.2 27.2

Investimento estimado 225.525,39€

A presente medida visa a criagdo de solugdes habitacionais para dar resposta a 2 casos de inadequagdo identificados no concelho (que
abrangem 4 pessoas).

Atendendo a especificidade deste tipo de caréncia habitacional, considera-se que a solu¢do habitacional mais adequada corresponde a
reabilitagdo de imdveis da propriedade das Juntas de Freguesia, atualmente devolutos, de acordo com a tabela seguinte:

Tipologia N.2 de fogos Investimento previsto

Junta de Freguesia de Feteira 86.649,23€

Junta de Freguesia de Santa Barbara T3 1 138.876,16€

Perspetiva-se que estas situacdes sejam solucionadas no primeiro ano de implementagdo da 1.2 atualizagdo da ELHAH.

Entidades a envolver IHRU; Juntas de Freguesia; agregados sinalizados
1.2 Direito; PRR (Aviso n.2 01/C02-i01/2021 — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacgdo)
Promotor/Solugdo 2023 2024 2025 2026

JF Feteira/R
86.649,23€
173
JF Santa Béarbara/R
138.876,16€
18
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M1.5 Resolugdo de situagBes indignas em dominio privado — insalubridade e inseguranga

Promotor: Beneficiarios diretos Prioridade: 1

Solugdo habitacional Reabilitagdo de habitagdo prdpria (R) — subalinea ii) da alinea a) do artigo 29.2

Investimento estimado 20.789.995,85€

A presente medida diz respeito a reabilitacdo de 159 fogos que constituem a habitagdo principal e permanente dos agregados familiares
gue neles vivem (num total de 368 pessoas), dos quais sdo proprietarios e que apresentam condi¢des de insalubridade e inseguranca.
Estas situagdes deverdo ser solucionadas através da reabilitagdo promovida pelos beneficidrios diretos (proprietarios), com a
comparticipagdo financeira do Programa 12 Direito e apoio técnico e administrativo a obter junto do Municipio, nomeadamente através
da equipa adstrita ao processo de implementagdo e gestdo da ELH, de acordo com as tipologias indicadas na tabela abaixo:

Tipologia N.2 de fogos

T1 55
T2 84
T3 17
T4 3

Total 159

Perspetiva-se que estas situagdes sejam solucionadas nos primeiros trés anos de implementagdo da 1.2 atualizagdo da ELHAH.

Entidades a envolver Municipio de Angra do Heroismo, IHRU, Juntas de Freguesia
1.2 Direito; PRR (Aviso n.2 01/C02-i01/2021 — Programa de Apoio ao Acesso a Habitac¢do)
Promotor/Solugdo 2023 2024 2025 2026

55T1 54712 30T72;1773;3T4

Beneficirios diretos/R
5.809.565,24€ 7.422.931,42€ 7.557.499,19€
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M1.6 Resolugdo de situagBes indignas em dominio privado — sobrelotagao

Promotor: Beneficiarios diretos Prioridade: 1

Solugdo habitacional Reabilitagdo de habitagdo prdpria (R) — subalinea ii) da alinea a) do artigo 29.2

Investimento estimado 1.095.352,65€

A presente medida diz respeito a reabilitagdo de 6 fogos que constituem a habitagdo principal e permanente dos agregados familiares que
neles vivem (num total de 32 pessoas), dos quais sdo proprietdrios e que se encontram em situagdo de sobrelotagdo.

Estas situacdes deverdo ser solucionadas através da reabilitagdo promovida pelos beneficiarios diretos (os proprietarios), tendo em vista
0 aumento da area habitdvel e a reconfiguragdo do espago, com a comparticipagdo financeira do Programa 12 Direito e apoio técnico e
administrativo a obter junto do Municipio, nomeadamente através da equipa adstrita ao processo de implementacdo e gestdo da ELH, de
acordo com as tipologias indicadas na tabela abaixo:

Tipologia N.2 de fogos

T2 1
T3 2
T4 1
T5 2
Total 6

Perspetiva-se que estas situacdes sejam solucionadas nos dois primeiros anos de implementacdo da 1.2 atualizacdo da ELHAH.
Entidades a envolver Municipio de Angra do Heroismo, IHRU, Juntas de Freguesia

1.2 Direito; PRR (Aviso n.2 01/C02-i01/2021 — Programa de Apoio ao Acesso a Habitac¢do)

Fontes de financiamento

172,273 1T4;2T5

Beneficiarios diretos/R
476.051,55€ 619.301,10€
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M1.6 Resolugdo de situagdes indignas em dominio privado — inadequagédo

Promotor: Beneficiarios diretos Prioridade: 1

Solugdo habitacional Reabilitagdo de habitagdo prdpria (R) — subalinea ii) da alinea a) do artigo 29.2

Investimento estimado 2.892.483,41€

A presente medida diz respeito a reabilitagdo de 25 fogos que constituem a habitagdo principal e permanente dos agregados familiares
que neles vivem (num total de 57 pessoas), dos quais sdo proprietarios e que apresentam condi¢des de incompatibilidade com as
caracteristicas dos seus residentes (devido a incapacidade ou deficiéncia). Perspetiva-se a reabilitagdo destas habitagdes, promovida pelos
proprietdrios enquanto beneficiarios diretos do 1.2 Direito, técnico e administrativo a obter junto do Municipio, nomeadamente através
da equipa adstrita ao processo de implementagdo e gestdo da ELH, de acordo com as tipologias indicadas na tabela abaixo:

Tipologia N.2 de fogos

TO 7
T1 10
T2 3
T3 5
Total 25

Perspetiva-se que estas situagdes sejam solucionadas nos trés primeiros anos de implementagdo da 1.2 atualizagdo da ELHAH.

Municipio de Angra do Heroismo, IHRU, Juntas de Freguesia
1.2 Direito; PRR (Aviso n.2 01/C02-i01/2021 — Programa de Apoio ao Acesso a Habitac¢do)
770

10T1 3T2;5T3

Beneficirios diretos/R
577.339,11€ 1.056.284,59€ 1.258.474,64€
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3.3.2 Avaliagdo e indicadores a monitorizar

O modelo de governagdo e de monitorizagdo da ELHAH tem em consideragdo as metas a alcancar com a sua implementacdo,
cuja afericdo devera feita através da monitorizacdo de indicadores especificos para as medidas enquadradas no 12 Direito

(Tabela 8).

Tabela 8. Indicadores a monitorizar no ambito do EE1 da 1.2 atualizagdo da ELHAH

Resolugdo das situacdes de precariedade Solugdo de 90% das situagdes
Resolucdo das situagdes de insalubridade e inseguranca Solugdo de 70% das situacdes
Resolucdo das situagdes de sobrelotagdo Solugdo de 90% das situacdes
Resolucdo das situagdes de inadequagdo Solucdo de 90% das situacdes

Ressalva-se, contudo, que a concretizagdo de diversas medidas e ac¢des propostas na ELH encontra-se fortemente
dependente da atuacdo de proprietdrios privados, pelo que os tempos de execucdo e graus de concretizagcdo das mesmas
poderdo ser mais morosos do que o expetavel, devendo o Municipio envidar todos os esforgcos necessarios junto desses

proprietarios privados e demais entidades beneficidrias no sentido de acelerar e agilizar o processo a execugdo das medidas.
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3.4 Alinhamento da 1.2 atualizagao da ELHAH com os principios do 1.2 Direito

Principio da
acessibilidade
habitacional

Principio do
planeamento
estratégico local

Principio da
integragdo social

Principio da
estabilidade

Principio da
cooperagao

Principio da
participagao

Principio da
equidade

Principio da
perequagao

Principio da
reabilitagdo do
edificado

Principio do
incentivo ao
arrendamento

Principio das
acessibilidades

Principio da
sustentabilidade
ambiental

Angra do Herolsmo

O quadro estratégico e operacional definido na 1.2 atualizagcdo da ELHAH encontra-se claramente alinhado com os 12

principios do 12 Direito.

A 1.2 atualizagdo da ELHAH visa dar resposta aos casos de caréncia habitacional sinalizados, através de solugdes
habitacionais propostas numa légica de adequagdo aos rendimentos e necessidades das familias para que os
custos com o acesso a uma habitacdo adequada e permanente sejam comportaveis pelo seu orcamento, sem
comprometer a satisfacdo de outras das suas necessidades basicas.

A abordagem estratégica apresentada na 1.2 atualizacdo da ELHAH articula-se com a politica municipal de
habitagdo, quer a nivel de ocupacdo do solo quer a nivel da requalificagdo do parque edificado, tendo em
consideragdo que as opgBes tomadas passam maioritariamente pela reabilitagdo de imdveis, contribuindo para
a coesdo socio territorial e econdmica, para a igualdade e ndo discriminagdo e para a sustentabilidade dos espagos
urbanos.

A 1.2 atualizagdo da ELHAH assegura a integragdo social, uma vez que preveé a reabilitacdo e construgdo de imoveis
em diversos aglomerados, criando respostas préximas dos casos identificados. Desta forma, promove a
integracdo dos agregados nas comunidades residentes.

A 1.2 atualizagdo da ELHAH permite consolidar e reforgar a intervengdo municipal no dominio da habitacédo,
através da promog¢do de habitagdo permanente especialmente por parte das pessoas mais desprotegidas,
garantindo o principio da estabilidade.

O principio da cooperagdo foi assumido pela autarquia uma vez que a 1.2 atualizagdo da ELHAH resulta do
envolvimento de multiplas estruturas da Camara Municipal, do envolvimento de diversas Juntas de Freguesia,
bem como um diversificado conjunto de atores que contribuiu para a identificagdo de situacdes habitacionais
indignas e para a defini¢do das solugdes habitacionais.

A 1.2 atualizagdo da ELHAH prevé um trabalho de proximidade com as situagdes sinalizadas, assegurando, desta
forma, que os destinatarios das habitacdes financiadas ao abrigo do 1.2 Direito sdo chamados a participar na
definicdo e implementacdo das solugdes habitacionais e sociais que Ihes sdo destinadas.

A 1.2 atualizagdo da ELHAH observa o principio da equidade uma vez que as solugBes habitacionais propostas
exigem quer a intervengdo financeira publica (do municipio), quer privada (proprietdrios), assegurando a justa
reparticdo do esforgo operacional e financeiro na promogdo do acesso a habitagdo.

As solugBes habitacionais da 1.2 atualizacdo da ELHSPS exigem a intervengdo publica (do municipio), e privada
(beneficiarios diretos), assegurando a justa distribuicdo dos encargos e beneficios decorrentes das operagdes
(reabilitacdo e aquisi¢do e reabilitagdo) necessarias, com financiamento pelo 1.2 Direito.

A 1.2 atualizagdo da ELHAH privilegia a disponibilizagdo de habitagdes através da aquisicdo e da reabilitacdo de
edificado ja existente como forma de contribuir para a valorizagdo do parque habitacional, para a requalificagdo
e revitalizagdo das cidades e para a sustentabilidade e uso eficiente dos recursos. Também as solucdes
habitacionais a promover pelos beneficidrios diretos deverdo assentar na reabilitacdo da habitacdo.

O principio do incentivo ao arrendamento é assumido na 1.2 atualizacdo da ELHAH através das solucdes
habitacionais promovidas pelo municipio, nomeadamente construgdo, assentes na posterior disponibilizagdo dos
fogos através de arrendamento em regime apoiado.

A acessibilidade serd sempre uma premissa a cumprir no ambito da 1.2 atualizagdo da ELHAH, nos termos das
normas técnicas legalmente aplicaveis, proporcionando a pessoas com mobilidade e autonomia condicionadas
condicdes de facilidade e de conforto nos acessos a sua habitagdo e na circulagdo no interior da mesma.

O principio da sustentabilidade ambiental e o uso eficiente dos recursos € assegurado na 1.2 atualizagdo da ELHAH
por via da reabilitagdo do edificado, pela adogdo de equipamentos, tecnologias e ou processos conducentes a
uma utilizagdo racional de recursos e pelo incremento da certificagdo energética, tanto nas intervengbes a
promover pela autarguia, como nas dos beneficiarios diretos (através do incentivo e capacitagdo).
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4. CONSIDERAGOES FINAIS

A Estratégia Local de Habitagdo do concelho de Angra do Heroismo, aprovada em julho de 2022, para o horizonte temporal
assumiu-se de fundamental relevancia para a consolidacdo da politica de habitagdo do municipio. Este instrumento integrou,
no seu seio, um diagnodstico territorial e uma caracterizagao das situagdes de caréncia habitacional, os quais constituiram
importantes premissas para identificar os principais pontos fortes, fragilidades, oportunidades e ameagas, os quais

fundamentaram o modelo estratégico a adotar.

Beneficiando do carater dinamico que caracteriza e norteia o 1.2 Direito, no sentido de adaptar e alargar a intervencdo deste
face a uma permanente mutagdo da sociedade e das condigBes inerentes ao contexto socio econdmico das familias e as
dinamicas inerentes aos proprios territdrios, esta foi a situagdo de partida, ndo a de chegada. Com efeito, o n.2 6 do artigo

2.2 do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, na sua redacdo atual, determina que “as estratégias locais de habitacdo

podem, em qualguer momento, ser alteradas, nomeadamente para efeito da respetiva atualizagdo”.

Os trabalhos realizados em fase posterior a aprovacdo da ELHAH permitiram confirmar que a solucdo habitacional de
construgdo de fracdes era mais adequada, em detrimento do arrendamento para subarrendamento previamente previsto e

que era possivel mobilizar mais recursos das Juntas de Freguesia na promogdo de solu¢des habitacionais.

E, neste contexto que emerge a 1.2 atualizagdo da Estratégia Local de Habitacdo de Angra do Heroismo na qual foi
reestruturado o quadro estratégico, de forma a contemplar as novas solu¢des habitacionais e os novos promotores, incidindo
em sete das medidas previstas no ambito do 1.2 Direito, sempre em absoluto alinhamento com os 12 principios do Programa

e respeitando a Portaria que o regulamenta.
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5. ANEXOS

Anexo | — Valores de referéncia para as solugdes habitacionais

A estimativa de investimento associada a implementagdo da ELHAH inicial encontra-se fundamentada nos valores de

referéncia definidos nos documentos regulamentares no dominio da habitacdo identificados no Decreto-Lei n.2 37/2018, de

4 de junho, na sua atual redagdo, aplicando-se regras especificas. Assim para as solucGes de reabilitacdo, o valor de referéncia

correspondia a 1.315,42€/m? e para as solu¢des de arrendamento para subarrendamento o valor de referéncia era de

3,78€/m?.

Porém, no contexto da execugao a ELH, concretamente no que diz respeito ao levantamento das necessidades de reabilitacdo
do edificado, da elaboragdo de projeto e da consulta do mercado, verificou-se um desajuste deste valor face as reais
necessidades. Assim, a seguinte tabela resume os valores de referéncia adotados por medida e por solugdo habitacional. De
notar que, no caso dos beneficiarios diretos, ainda ndo é claramente percetivel a necessidade de alterar os valores de

referéncia, pelo que se optou por manté-los.

M.1.1 Municipio Construgao 2 499,48 €/m?
Reabilitagdo 1203,26 €/m?

Juntas de Freguesia (Altares, Feteira, Raminho, Santa Barbara, Serreta) Reabilitagdo 1 186,98 €£/m?

M1.2 Municipio Reabilitagdo 1 203,26 €/m?
M1.3 Municipio Reabilitagdo 2 499,48 €/m?
M1.4 Juntas de Freguesia (Feteira, Santa Barbara) Reabilitagdo 1 186,98 €£/m?
M1.5 Beneficidrios diretos Reabilitagdo 1 315,42 €/m?
M1.6 Beneficiarios diretos Reabilitagdo 1315,42 €/m?
M1.7 Beneficiarios diretos Reabilitagdo 1315,42 €/m?
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Anexo Il - Sintese das alteragdes a ELHAH

SituagGes habitacionais indignas

_ ELHAH aprovada em julho de 2022 1.2 Atualizagdo a ELHAH

Situagdes de precariedade 193 193
Situagdes de insalubridade e inseguranga 518 518
SituagBes de sobrelotagdo 59 59
SituagGes de inadequagdo 12 12
Total de situag@es indignas 782 782

Sintese das altera¢Ges ao EE1 da ELHAH

Medida ELHAH 1.2 Atualizagdo da ELHAH

21 agregados; 43 individuos 21 agregados; 43 individuos
Municipio: Construgdo: 11 | 2023
Municipio: Reabilitacdo: 1 | 2024

Atualizado JFA: Reabilitagdo: 1|2023; JFF: Reabilitacdo:5| 2023-
2024; JFR: Reabilitagdo: 1 |2023; JFSB: Reabilitacdo:
1|2022; JFS: Reabilitagdo: 1| 2023

Municipio: Reabilitagdo: 7 | 2022

Municipio: Arrendamento para
subarrendamento: 15 | 2022 - 2026

1.081.203,71 € 4.243.953,43€

448 agregados; 1.421 individuos 448 agregados; 1.421 individuos
Municipio: Reabilitagdo: 448 | 2023-2025 Atualizado Municipio: Reabilitagdo: 448 | 2023-2025
65.959.908,19 € 58.850.712,04 €

29 agregados; 126 individuos 29 agregados; 126 individuos
L\ﬂltj)r:rcrf:;;mentirzrgn|dgcr?282n—t2026 para Atualizado Municipio: Construgdo: 29 | 2023
732.337,20€ 8.728.181,63 €

2 agregados; 4 individuos 2 agregados; 4 individuos

Municipio: Reabilitacdo: 2 | 2022 Atualizado JFF: Reabilitagdo: 1 |2023; JFSB: Reabilitagdo: 1 | 2023
274.923,39 € 225.525,39 €

159 agregados; 368 individuos 159 agregados; 368 individuos

BD: Reabilitagdo: 159 | 2022-2024 Atualizado BD: Reabilitagdo: 159 | 2023-2025
20.789.995,85 € 20.789.995,85 €

6 agregados; 32 individuos 6 agregados; 32 individuos

BD: Reabilitagdo: 6 | 2022 Atualizado BD: Reabilitagdo: 6 | 2023-2024
1.095.352,65 € 1.095.352,65 €

25 agregados; 57 individuos 25 agregados; 57 individuos

BD: Reabilitagdo: 6 | 2022-2024 Atualizado BD: Reabilitagdo: 6 | 2023-2025
2.892.482,41 € 2.892.482,41 €
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