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TERMO DE RESPONSABILIDADE DO AUTOR DO PROJETO DE
ARQUITETURA

Miguel Sieuve Lima de Mendonca e Cunha, Arquiteto, morador na Rua de S. Pedro 172,
contribuinte n.°178352519, inscrito na Ordem dos Arquitetos sob o n.° 2141S, declara, para
efeitos do disposto no n.° 1, do artigo 10°, do Decreto-Lei N° 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redacao atual, que o projeto de Arquitetura, de que € autor, relativo ao Loteamento de Santa
Luzia, sita na Rua Padre Maldonado — Angra do Heroismo, cujo Projeto Base foi requerido pelo
Municipio de Angra do Heroismo, observa as normas legais e regulamentares aplicaveis, e esta
conforme com os planos municipais ou intermunicipais de ordenamento do territério aplicaveis a

pretenséo.

Angra do Heroismo, Outubro de 2024

(Cddigo de Validagédo: DC16E3F5010DD)
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1. OBJECTO

O presente Projecto refere-se a Operagdo de Loteamento de um terreno pertencente ao Municipio de Angra do
Heroismo, com uma area de intervencéo total de 5662,00 m2, situado na Rua Padre Maldonado, Santa Luzia,
em Angra do Heroismo.

2. SOLUCAO

Com a presente intervencdo pretende-se criar uma urbanizagdo de acordo com o estabelecido no Plano de
Pormenor de Salvaguarda de Angra do Heroismo - DRR n° 7/2015/A.

A qualidade da operac&o urbanistica que agora se apresenta é garantida pela correcta integracéo no tecido
urbano existente, pelos indices de construcéo propostos e pela coeréncia de ocupacao territorial em relagédo as
vizinhancas adjacentes.

Salvaguardando o caracter habitacional desta zona — parcela integrada na area habitacional do Bairro de Santa
Luzia — e a relacéo altimétrica do terreno em relagdo a via publica que o contorna a nascente (Rua Gervasio
Lima), a sul (Rua Padre Maldonado) e a poente (Rua Dr. Nogueira Sampaio), poente e sul, optou-se por
implantar os lotes em dois conjuntos distintos. Com frentes para sul, isto é para a Rua Padre Maldonado,
ficardo 9 dos 12 lotes em espaco definido pelas vias publicas a poente e sul, e pela via de acesso interno em
“L”, que estabelece a ligagdo as garagens dos lotes que ficam a norte deste loteamento. Com frentes para
nascente, para a Rua Gervéasio Lima, ficardo os restantes 3 lotes, usufruindo deste modo de vista sobre a
cidade e o mar.

Os acessos pedonais a cada um dos lote faz-se pelas suas frentes, a partir de via publica — Rua Padre
Maldonado e Rua Gervasio Lima. Os acessos pedonais séo estabelecidos por um portdo de com uma folha de
batente. Lateralmente aos portées de acesso pedonal insere-se, em cada um dos lotes, o murete técnico em
gue sao instalados os contadores de electricidade e de agua, assim como as caixas de correio.

Os acessos viarios a cada um dos lotes faz-se pela traseira dos lotes, a partir da via de acesso interna, por um
portdo de correr, que dara acesso ao lugar de estacionamento no interior do lote. A excepcado é a do lote no
extremo nascente em que o acesso € feito lateralmente. Estes portdes terdo motor eléctrico e serédo
accionados por controlo remoto.

O limite sul e nascente destes lotes foi recuado 3,60 metros em relacdo ao limite do terreno existente, de modo
a garantir:

a. Espaco para 46 lugares de estacionamento publico, perpendiculares & via (9 deles destinados a
utilizadores com mobilidade reduzida);

b. Um passeio com 1,60 metros de largura livre e continua;

c. Dois espacgos alargados nos cantos sudeste e sudoeste em que serdo implantadas caldeiras para,
respectivamente, quatro e trés arvores de médio porte.

d. Espaco relvado a sudeste, que devera ser ajardinado com relva e arvores de médio porte.

A via interna existente serd igualmente alargada para cinco metros, de modo a permitir a facil manobra de
entrada viaria nos varios lotes, assim como nas garagens dos lotes a norte. Esta solugdo implicara ainda a
relocalizagdo de alguns dos postes de iluminagéo publica conforme indicado nas pegas desenhadas.

Na intercepcéo do limite entre lotes com o limite da frente dos mesmos, entre os Lotes 135 e 136, Lotes 137 e
138, Lotes 139 e 140, Lotes 141 e 142, e Lotes 143 e 144, sdo implantadas espagos verdes em semicirculo de
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raio 2,20 metros, de acesso publico, cerca de 45 cm acima do nivel do passeio, em que serdo plantadas
arvores de médio porte. Na frente do semicirculo, com 4,40 metros, o muro sera coroado por pedra serrada de
basalto, criando uma zona de assento virada ao passeio. Esta solugdo permite implantar arvores para
ensombramento do passeio, sem contudo ter de alargar este para garantir um espago de circulagcdo de largura
constante.

As opcdes acima descritas originam uma cedéncia a via publica de 1.288,00 m2, dos quais 295,00 m?2 para
espacos verdes e 83,00 m2 para instalagdo de um posto de transformacgéao publico.

Da intervencé@o acima descrita resultam doze (12) lotes, de construcdo em banda. Os Lotes 134 a 142, de
tipologia T3 e com um piso, virados a sul. Os Lotes 143 a 145, de tipologia T4 com dois pisos e virados a
nascente.

Em termos altimétricos as construgbes védo tendo cotas de implantacdo diferenciadas, para melhor se
integrarem no declive natural do terreno e via publica, minimizando assim os movimentos de terras (ver perfil
transversal do loteamento). Os lotes virados a nascente, de dois pisos, terdo o tardoz do piso inferior enterrado,
fazendo-se o0 acesso automovel a partir das traseiras (piso superior).

Todos os lotes terdo acesso para viaturas pelo seu tardoz (excepgdo para o lote 142 cuja entrada sera lateral
conforme acima referido). Na sua generalidade os lotes tem 9,90 metros de largura, com excepc¢éo do lote 142
gue tem 11,88 m, para melhor se adaptar ao terreno.

Os alinhamentos definidos para a frente de implanta¢éo de cada um dos lotes deverdo ser os especificados nas
pecas desenhadas, de modo a que se disponibilize o espago necessario na frente dos lotes para criar 0 acesso
em rampa suave até as cotas de implantacédo previstas. Esta solu¢do garante ainda 0 maximo aproveitamento
do lote, a constituicdo da desejada frente urbana em banda, assim como a melhor exposicao solar.

A presente organizacdo valoriza a coeréncia construtiva em termos da construcdo em banda, concedendo aos
lotes uma zona reservada nas suas traseiras, propria a uma vivéncia familiar no exterior. Integra-se ainda nos
loteamentos circundantes dando continuidade as caracteristicas dos lotes circundantes no que diz respeito a
volumetria e nimero de pisos.

A cota de soleira nas entradas viarias e pedonais dos lotes devera obter-se a partir da cota média do passeio
fronteiro e ndo deve exceder os 0.03 m acima desse valor.

Os muros periféricos da intervengdo terdo 0,40 metros de espessura. Na zona dos Muretes Técnicos (MT),
esta espessura aumentara para os 0,45 metros de espessura. Os muros entre lotes terdo a espessura de 0,30
metros e serdo construidos ao eixo do limite do lote conforme pecas desenhadas.

3. ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO NOS PLANOS TERRITORIAIS APLICAVEIS
A solugdo preconizada respeita os parametros urbanisticos previstos no Plano de Pormenor de Salvaguarda de
Angra do Heroismo - DRR n° 7/2015/A, RGEU, RJUE e restantes normas aplicaveis, nomeadamente no que

respeita a cérceas e indices de implantacédo e de ocupacéo dos solos.

Condicionantes de Ocupacédo . Adicionalmente aos pardmetros acima referidos, e sobrepondo-se a estes,
deverd ser respeitado o Regulamento relativo a esta Operacado de Loteamento, em anexo.
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4. TERRENO

Confrontagdes

Norte: Via interna

Sul: Via publica - Rua Padre Maldonado

Nascente: Via publica - Rua Gervasio Lima

Poente: Via publica — Rua Dr. Nogueira Sampaio

Area de intervenc&o total — 5.662,00 m?

QUADRO SINTESE

] ] Area Bruta de
Lotes Area do Lote Area de Area Bruta de Construcdo em Tinologia Ne
Implantacéo (a) | Construcao (a) Anexo e/ou Zona polog Pisos
Técnica (b)

134 316,00 m2 91,00 m? 91,00 m? 11,00 m? T3 1
135 304,00 m?2 91,00 m? 91,00 m?2 11,00 m2 T3 1
136 304,00 m2 91,00 m? 91,00 m? 11,00 m? T3 1
137 303,00 m2 91,00 m? 91,00 m?2 11,00 m? T3 1
138 295,00 m?2 91,00 m?2 91,00 m?2 11,00 m2 T3 1
139 280,00 m? 91,00 m?2 91,00 m? 11,00 m? T3 1
140 260,00 m?2 91,00 m?2 91,00 m? 11,00 m2 T3 1
141 234,00 m? 91,00 m2 91,00 m? 11,00 m? T3 1
142 271,00 m? 91,00 m?2 91,00 m? 11,00 m2 T3 1
143 248,00 m?2 105,00 m?2 105,00 m2 13,00 m2 T4 2
144 242,00 m? 105,00 m2 105,00 m2 13,00 m? T4 2
145 253,00 m? 105,00 m2 105,00 m2 13,00 m2 T4 2

(a) As Areas de Implantacdo e Bruta de Construcdo podem ser majoradas até 10%, desde que esta

majoracao se verifique em todos as habita¢gdes com a mesma tipologia.

(b) Os Anexos e/ou Zonas Técnicas de um so piso, s6 podem ser implantados nas traseiras dos lotes.
Quanto adossados a construcdo principal, mesmo que sejam alpendres, a sua zona de contacto com
o alcado de tardoz nunca podera ultrapassar os 3,00 metros. Os Anexos e/ou Zonas Técnicas nédo

tém de cumprir qualquer afastamento ao limite de tardoz do lote.

MMC Arquitectura e Design . 334.22 . Loteamento de Santa Luzia
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QUADRO GERAL

Aream?
Area Total de Intervencéio 5662,00
Area Destinada a Lotes 3310,00
Area de Espacos Verdes em Espaco Publico 295,00
Area de Acessos Viarios, Estacionamento PUblico e Passeios 1974,00
Area de Construcdo Minima em Habitacdes 1134,00
Area de Construcdo Maxima de Habitacdes 1247,00
Area de Construcio Maxima de Anexos e/ou Zonas Téchicas 138,00
Area de Garagens ndo aplicavel
Area de Cedéncia ao dominio publico destinada a espacos verdes 295,00
Area de Cedéncia ao dominio publico destinada a arrumamentos e passeios 910,00
Nimero de lugares de estacionamento no interior dos lotes 12
Numero de lugares de estacionamento na via publica 46

As habitagBes deverdo ter o nimero de pisos especificado no Quadro Sintese. A utilizagdo dos desvéos da
cobertura (s6tdos) sera permitida desde que de acordo com a legislagio em vigor (RGEU), e com o
Regulamento em anexo.

5. PLANO DE ACESSIBILIDADES

Nas areas do Loteamento em que se propde intervir a nivel dos passeios e acessos viarios e pedonais, cumpre-
se o estabelecido no Decreto-Lei n° 163/2006 de 08 de Agosto, nomeadamente no que se refere a deslocagdo
de pessoas com mobilidade reduzida.

A insercéo de lancis rebaixados entre 0s passeios e as zonas de circulagdo e acesso automdvel proporcionam
condigbes ideias para a circulagdo de pessoas com mobilidade reduzida.

Conforme se pode verificar nas pegas desenhadas a entrada nos Lotes é feita de nivel, com soleira elevada
0,03 m. Os Projectos de Arquitetura das habitag6es deverdo prever o percurso acessivel entre a entrada do
lote e a soleira das habitagbes, nos termos da legislagdo em vigor. Este aspecto foi tido em consideragdo no
estabelecimento das cotas de implantacdo das moradias e no estabelecimento do estacionamento automével
dentro do lote.

Em frente da entrada de cada lote € sempre possivel estabelecer um espaco de manobra para cadeira de rodas
com um didmetro minimo de 1,50 metros, e os passeios tém sempre uma faixa de circulacéo continua de 1,60
metros, superior portanto aos minimos estabelecidos do Decreto-Lei supra citado.

Angra do Heroismo, Outubro de 2024.

Assinado por: MIGUEL SIEUVE LIMA DE
MENDONCA E CUNHA

Num. de Identificagao: 05569395

Data: 2024.10.29 12:02:05-01'00'
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REGULAMENTO

O presente Regulamento destina-se ao ordenamento geral das construgcfes a edificar no Loteamento de Santa
Luzia, Rua Padre Maldonado, Angra do Heroismo, cujo Dono da Obra é o municipio de Angra do Heroismo.

Este Regulamento tem como objectivo principal garantir o respeito pelo ambiente circundante natural e
construido, proporcionando regras com vista a uma harmonizagdo arquitectonica do conjunto nesta operagao
urbanistica, assim como estabelecer as condi¢des consideradas fundamentais a finalidade pretendida, de forma
a assegurar uma correcta construcéo e utilizagdo da propriedade e, simultaneamente, proteger os utentes das
habitacdes compreendidas no Loteamento do uso inadequado da area abrangida pelo mesmo.

Artigo 1° OBJECTO
O presente Regulamento aplica-se a todos as habita¢des que constituem o Loteamento.

Artigo 2° NORMAS APLICAVEIS

Os Projecto de Arquitectura que forem apresentados deverdo cumprir com o estabelecido no presente
Regulamento bem como com toda a legislacao aplicavel, nomeadamente o Plano de Pormenor de Salvaguarda
de Angra do Heroismo - DRR n° 7/2015/A, o RGEU, o RJUE, o Decreto-Lei 163/2006 de 08 de Agosto e todas
as normas que venham a ser estabelecidas pela Camara Municipal de Angra do Heroismo ou outras entidades
competentes.

Artigo 3° LOTES, AREAS E FINALIDADE

1. Nos termos e para os efeitos do estabelecido no artigo 15° n° 3 do Decreto-Lei n° 448/91, de 29 de
Novembro (Regime Juridico das Operacdes de Loteamento), sdo considerados Lotes do empreendimento todos
os doze (12) lotes objecto desta operagao urbanistica.

2. Todos os Lotes previstos neste Loteamento e indicados nas plantas respectivas s@o destinados
exclusivamente a constru¢éo de habitacdes unifamiliares.

3. As dimensdes dos Lotes, o nUmero de fogos, respectivas tipologias e nimero de pisos, areas maximas de
construcéo e implantacéo das habitacdes e anexos e/ou zonas técnicas, deverdo respeitar o preconizado na
Planta de Sintese e no Anexo | - Quadro Sintese — a este Regulamento.

4. Nao é permitida a construcao de garagens no presente Loteamento.

5. Fazem parte integrante do Loteamento os Lotes e respectivas areas, tipologias e especificacdes previstas no
Anexo | — Quadro Sintese.

6. Nao é permitido o Fraccionamento nem o Emparcelamento de quaisquer dos Lotes estabelecidos por esta
operacao urbanistica.

7. Os Lotes e sua areas, devidamente especificadas no Anexo | — Quadro Sintese, serdo rigorosamente
respeitadas, e ndo poderdo ter outro tipo de ocupagéo ou utilizacdo que ndo a residencial.
8. As Areas de Implantacdo e Bruta de Construcdo previstas no Anexo | — Quadro Sintese, podem ser

majoradas até 10%, desde que esta majoracéo se verifigue em todos as habitagdes com a mesma tipologia.

Artigo 4° PROJECTOS DE ARQUITECTURA

1. Os Projecto de Arquitectura serdo obrigatoriamente da autoria de Arquitecto, a quem compete a
responsabilidade dos trabalhos a projectar, nos termos da Lei.

2. As habitacBes a desenvolver serdo em banda, e o seu conjunto devera formar uma unidade volumétrica
harmoniosa, de linguagem arquitecténica contemporanea;

3. As coberturas serdo em duas aguas inclinadas simétricas, com revestimento superior a telha ceramica;
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4. As habitacbes deste Loteamento deverdo ter o nimero de pisos especificado no Anexo | — Quadro
Sintese. A utilizagdo dos desvdos da cobertura (sétdos) sera permitida desde que de acordo com a
legislacéo em vigor (RGEU).

5. Dadas as caracteristicas do terreno e sua topografia, ndo séo permitidos aproveitamentos em cave.

6. A cércea das habitagdes sera de 3,00 ou 6,00 metros conforme estas tenham um ou dois pisos.

7. A altura maxima (soleira ao cume) sera aquela que resultar da aplicacdo da cobertura em duas aguas
inclinadas, com 28% de inclinacao.

8. As cotas de soleira de cada uma das habitages deverdo respeitar o estipulado na Planta de Sintese, e
Perfis por cada um dos lotes.

Artigo 5° ALINHAMENTOS E AFASTAMENTOS

1. Os afastamentos minimos das construcdes aos limites dos Lotes estdo representados na Planta de
Sintese.

2. O afastamento do algcado principal da constru¢do em banda ao limite frontal do Lote deve respeitar o
indicado na Planta de Sintese, de modo a conseguir-se assegurar 0 estacionamento de uma viatura dentro
do Lote, e/ou 0 espago para 0s acessos suaves as cotas de implantagéo previstas.

3. Nos Lotes dos extremos, quando os afastamentos laterais da constru¢do aos limites do lote forem
inferiores a 3,00 metros, serdo admissiveis apenas vaos com vidro fosco, fixos ou basculantes. S6 serédo
admitidos vao com vidros translicidos, igualmente fixos ou basculantes, se estes estiverem aplicados acima
de 1,50 metros em relacdo ao pavimento exterior.

4. Serdo admitidos vaos com qualquer tipo de abertura e vidro translicido quando o afastamento da lateral
do imdvel ao limite do lote for superior a 3,00 metros.

Artigo 6° ANEXOS E/OU ZONAS TECNICAS

1. Os Anexos e/ou Zonas Técnicas deverdo respeitar as areas previstas no Anexo | — Quadro Sintese, de
acordo com as tipologias das habita¢gfes a que dizem respeito.

2. Os Anexos e/ou Zonas Técnicas, de um sO piso, s6 podem ser implantados nas traseiras dos lotes.
Quanto adossados a construcédo principal, mesmo que sejam alpendres, a sua zona de contacto com o
alcado de tardoz nunca podera ultrapassar os 3,00 metros. Os Anexos e/ou Zonas Técnicas ndo tém de
cumprir qualquer afastamento ao limite de tardoz do lote.

3. As coberturas dos Anexos e/ou Zonas Técnicas serdo numa s@ agua com 28% de inclinagéo, com
revestimento superior do mesmo tipo do utilizado na habitagéo.

4. Os Anexos e/ou Zonas Técnicas devem formar unidades volumétricas coerentes e harmoniosas com as
dos lotes contiguos.

Artigo 7° LOGRADOUROS

Deverdo privilegiar-se areas permeaveis (terreno relvado) nos logradouros. As zonas a pavimentar serdo
preferencialmente semipermeéveis, nomeadamente, grelhas de enrelvamento e ou mosaicos de encaixe
em betdo nos estacionamento automovel, lajetas ceramicas em tons neutros (terra) nos percursos pedonais
ou zonas de estar exteriores.

Artigo 8° VEDACOES E MURETES TECNICOS

1. A implantacdo de vedagBes nos limites dos Lotes e de muretes técnicos (MR) deverdo obedecer ao
preconizado na Plantas de Sintese e restantes pecas desenhadas deste processo.

2. Nao serdo admitidas vedagdes complementares as referidas neste Regulamento. Serdo aceites,
contudo, plantacdes de sebes naturais ou similares, paralelas aos muros de vedacgdo, com altura até 1,00
metro acima destes.
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3. Os portdes, pedonal e automovel a integrar nos muros limite dos lotes (frontal ou tardoz), deverdo ser
executados em perfis metdlicos de acordo com os desenhos de pormenor, e pintados a esmalte tipo Forja
Cinofer ou equivalente, cor cinza antracite.

4. Os portfes de acesso automével devem ser operados electricamente, por controlo remoto.

5. Os Muretes Técnicos (MT), ficardo integrados na construcdo. Os contadores terdo acesso pelo interior do
lote, com portas de aluminio lacado cinza antracite, e visores em vidro.

6. Alguns dos muros de vedacao a construir terdo a fungdo de muros de contengéo ou suporte, de acordo com
0 especificado no Projecto da especialidade, devendo no entanto este muros manter as espessuras
especificadas na Memoria Descritiva e pegas desenhadas deste Processo.

Artigo 9° INFRAESTRUTURAS E RESPECTIVA INSTALACAO

As ligacGes as redes de infraestruturas, designadamente electricidade, 4guas, esgotos pluviais e domésticos,
rede de rega, telefone, em qualquer um dos Lotes objecto deste Regulamento, s&o obrigatoriamente
subterraneas.

ANEXO | . QUADRO SINTESE

Area Bruta de
Lotes Area do Lote Area de Area Bruta de Construgéo em Tipologia Ne
Implantacéo (a) | Construcéo (a) Anexo e/ou Zona Pisos
Técnica (b)
134 316,00 m2 91,00 m?2 91,00 m2 11,00 m? T3 1
135 304,00 m2 91,00 m?2 91,00 m2 11,00 m?2 T3 1
136 304,00 m? 91,00 m?2 91,00 m?2 11,00 m?2 T3 1
137 303,00 m2 91,00 m2 91,00 m2 11,00 m?2 T3 1
138 295,00 m? 91,00 m2 91,00 m2 11,00 m?2 T3 1
139 280,00 m2 91,00 m2 91,00 m?2 11,00 m? T3 1
140 260,00 m? 91,00 m2 91,00 m2 11,00 m?2 T3 1
141 234,00 m? 91,00 m?2 91,00 m?2 11,00 m? T3 1
142 271,00 m? 91,00 m? 91,00 m?2 11,00 m? T3 1
143 248,00 m? 105,00 m2 105,00 m2 13,00 m? T4 2
144 242,00 m? 105,00 m? 105,00 m? 13,00 m?2 T4 2
145 253,00 m? 105,00 m?2 105,00 m? 13,00 m?2 T4 2

(@) As Areas de Implantacdo e Bruta de Construcdo podem ser majoradas até 10%, desde que esta
majoracao se verifique em todos as habita¢gdes com a mesma tipologia.

(b) Os Anexos e/ou Zonas Técnicas, de um sé piso, s6 podem ser implantados nas traseiras dos lotes.
Quanto adossados a construcao principal, mesmo que sejam alpendres, a sua zona de contacto com
o alcado de tardoz nunca podera ultrapassar os 3,00 metros. Os Anexos e/ou Zonas Técnicas ndo
tém de cumprir qualquer afastamento ao limite de tardoz do lote.

Angra do Heroismo, Outubro 2024.
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IV. PECAS DESENHADAS
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