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I. TERMO DE RESPONSABILIDADE
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TERMO DE RESPONSABILIDADE DO AUTOR DO PROJETO DE
ARQUITETURA

Miguel Sieuve Lima de Mendongca e Cunha, Arquiteto, morador na Rua de S. Pedro 172,
contribuinte n.°178352519, inscrito na Ordem dos Arquitetos sob o n.° 2141S, declara, para
efeitos do disposto no n.° 1, do artigo 10°, do Decreto-Lei N° 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redacéo atual, que o projeto de Arquitetura, de que é autor, relativo ao Loteamento Lameirinho
Sul, sita na Rua llha Terceira — Lameirinho — Angra do Heroismo, cujo Projeto Base foi requerido
pelo Municipio de Angra do Heroismo, observa as normas legais e regulamentares aplicaveis, e
esta conforme com os planos municipais ou intermunicipais de ordenamento do territorio

aplicaveis a pretensao.

Angra do Heroismo, Setembro de 2024

(Cbdigo de Validagédo: DC16E3F5010DD)

MMC Arquitectura e Design . 334.22 . Loteamento Lameirinho Sul 3/13



MUNICIPIO DE ANGRA DO HEROISMO

Praca Velha . Sé
9700-201 Angra do Heroismo . Ilha Terceira

PROJECTO DE LOTEAMENTO LAMEIRINHO SUL
Rua Illha Terceira . Lameirinho . Angra do Heroismo 334.22

Il. MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA
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1. OBJECTO

O presente Projecto refere-se a Operagdo de Loteamento de um terreno pertencente ao Municipio de Angra do
Heroismo, com uma area de intervengao total de 3346,00 m?, situado na Rua llha Terceira, Lameirinho Sul, em
Angra do Heroismo.

2. SOLUCAO

Com a presente intervengdo pretende-se criar uma urbanizacdo de acordo com o estabelecido no PDM de
Angra do Heroismo.

A qualidade da operacdo urbanistica que agora se apresenta é garantida pela correcta integragdo no tecido
urbano existente, pelos indices de constru¢ao propostos e pela coeréncia de ocupacao territorial em relagéo as
vizinhangas adjacentes. Dada a geometria do terreno e a sua area, e tendo em conta as necessidades de
estacionamento na zona, foi opcéo do Dono da Obra criar um espaco de estacionamento publico alargado, do
lado poente do terreno, que servira tanto os lotes como as zona circundante. Deste modo, ndo sera criado
estacionamento individual dentro de cada um dos lotes.

Salvaguardando o caracter habitacional desta zona — parcela integrada na &rea habitacional do Bairro do
Lameirinho — e a relacdo altimétrica do terreno em relacdo a via publica que o contorna a poente e sul, optou-se
por implantar os lotes perpendicularmente a via, com frentes a poente. Serd feita uma escavacgdo generalizada
no terreno, de modo a minimizar as diferencas altimétricas entre o estacionamento, 0s acessos e os lotes,
garantindo-se a acessibilidade a todos os lotes de pessoas com mobilidade reduzida.

Os acessos a cada um dos lotes processa-se por poente, directamente a partir do passeio que separa o
estacionamento dos lotes, passeio este que sobe ligeiramente no sentido sul/norte, acompanhando as cotas de
implantacéo de cada um dos lotes, e o proprio parque de estacionamento, como se verifica no corte transversal
do loteamento.

Os acesso pedonal a cada um dos lotes é constituido por um portdo, lateralmente ao qual se insere, em cada
um dos lotes, o murete técnico em que séo instalados os contadores de electricidade e de 4gua, assim como as
caixas de correio.

O limite poente dos 7 lotes, numerados de 217A a 217G, sera recuado 24,20 metros em relagdo ao limite do
terreno existente, de modo a garantir:

a. Um parque de estacionamento publico com 22 lugares, sendo 3 deles destinados a utilizadores com
mobilidade reduzida;

b. Trés lugares de estacionamento na via publica;

c. Os acessos viarios ao espaco de estacionamento, com uma via interna num sentido, com entrada por
sul e saida por poente;

d. Um passeio que contorna o estacionamento, s6 sendo interrompido nos seus acessos Viarios, com
inclinacdes suaves que garantem o acesso a deficientes motores do estacionamento ao passeio e
deste a entrada de cada um dos lotes;

e. Quatro ndcleos ajardinados na zona do estacionamento e passeio;

f.  Dois espagos verdes de enquadramento, a norte e sul do terreno;

Foi garantida a visibilidade para as manobras das viaturas nos acessos ao parque de estacionamento — na
entrada e especialmente na saida de viaturas.
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As opcgdes acima descritas originam uma cedéncia a via publica de 1 086,00 m2, dos quais 259,00 m?2 em
espagcos verdes.

Da intervengéo acima descrita resultam sete (7) lotes, de constru¢gdo em banda. Os Lotes 217A a 217E, de
tipologia T3, e os Lotes 217F e 217G, de tipologia T4 todos perfeitamente alinhados entre si.

Conforme se verifica pelo corte transversal do loteamento e restantes pecas desenhadas, os lotes séo
implantados com a mesma cota dois a dois, sendo o lote 217G implantado a cota mais baixa. Estas cotas de
implantacéo variam entre 92.75 no extremo norte e 91.03 no extremo sul.

De modo a néo interferir com o PT publico existente no extremo noroeste do terreno, e também para o afastar
do alto muro de suporte a norte, o Lote 217A ter4 uma largura de 11,75 metros. Os Lotes 217B a 217E terédo
8,30 metros de largura, tendo os Lote 217F e 217G 9,90 e 13,90 metros de largura, respectivamente.

Os alinhamentos definidos para a frente de implantagédo de cada um dos lotes deverdo ser os especificados nas
pecas desenhadas. Esta solugdo garante o maximo aproveitamento do lote, a constituicdo da desejada frente
urbana em banda, assim como a melhor exposicéo solar e privacidade em relagéo ao passeio publico.

A presente organizagdo valoriza a coeréncia construtiva em termos da constru¢cdo em banda, concedendo aos
lotes uma zona reservada nas suas traseiras, propria a uma vivéncia familiar no exterior.

A cota de soleira nas entradas viarias e pedonais dos lotes devera obter-se a partir da cota média do passeio
fronteiro e ndo deve exceder os 0.03 m acima desse valor.

Os muros periféricos da intervengdo terdo 0,40 metros de espessura. Na zona dos Muretes Técnicos (MT),
esta espessura aumentara para os 0,45 metros de espessura. Os muros entre lotes terdo a espessura de 0,30
metros e serdo construidos ao eixo do limite do lote conforme pecas desenhadas.

3. ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO NOS PLANOS TERRITORIAIS APLICAVEIS

A solucao preconizada respeita 0s parametros urbanisticos previstos no PDM de Angra do Heroismo, RGEU,
RJUE e restantes normas aplicaveis, nomeadamente no que respeita a cérceas e indices de implantagdo e de
ocupacao dos solos.

Condicionantes de Ocupacao . Adicionalmente aos parametros acima referidos, e sobrepondo-se a estes,
devera ser respeitado o Regulamento relativo a esta Operagdo de Loteamento, em anexo.

4. TERRENO

Confrontagbes

Norte: Urbanizagéo

Sul: Via publica — Espaco de Estacionamento e Rua llha Terceira

Nascente: Urbanizacao

Poente: Via publica — Rua llha Terceira

Area de intervencéo total — 3.346,00 mz
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QUADRO SINTESE
Area Bruta de
Lotes Area do Lote Area de Area Bruta de Construgédo em Tipologia Ne
Implantacdo (a) | Construcéo (a) Anexo e/ou Zona Pisos
Técnica (b)
217A 356,00 m?2 91,00 m2 91,00 m? 11,00 T3 1
217B 249,00 m? 91,00 m?2 91,00 m? 11,00 T3 1
217C 246,00 m? 91,00 m2 91,00 m? 11,00 T3 1
217D 245,00 m? 91,00 m?2 91,00 m? 11,00 T3 1
217E 246,00 m? 91,00 m2 91,00 m? 11,00 T3 1
217F 296,00 m? 109,00 m? 109,00 m? 13,00 T4 1
217G 389,00 m? 109,00 m?2 109,00 m?2 13,00 T4 1

(a) Bruta de Construcdo podem ser majoradas até 10%, desde que esta majoracao se verifigue em todos

as habitacdes com a mesma tipologia.

(b) Os Anexos e/ou Zonas Técnicas s6 podem ser implantados nas traseiras dos lotes, distanciados dos
alcados tardoz das habita¢gdes um minimo de 6 metros, ndo tendo de cumprir qualquer afastamento ao

limite de tardoz do lote.

QUADRO GERAL

Area m2
Area Total de Intervencéo 3346,00
Area Destinada a Lotes 2029,00
Area de Espacos Verdes em Espaco Publico 259,00
Area de Acessos Viérios, Estacionamento Publico e Passeios 827,00
Area de Construcdo Minima em Habitacdes 673,00
Area de Construcio Maxima de Habitagbes 731,50
Area de Construcio Maxima de Anexos e/ou Zonas Técnicas 81,00
Area de Garagens néo aplicavel
Area de Cedéncia ao dominio publico destinada a espacos verdes 259,00
Area de Cedéncia ao dominio publico destinada a arruamentos, estacionamento e passeios 827,00
Nidmero de lugares de estacionamento no interior dos lotes 0
Nidmero de lugares de estacionamento na via publica 25

Todas as habitagBes deverédo ser de um s6 piso. A utilizacdo dos desvaos da cobertura (sétdos) sera permitida

desde que de acordo com a legislagdo em vigor (RGEU), e com o0 Regulamento em anexo.

5. PLANO DE ACESSIBILIDADES

Nas areas do Loteamento em que se propde intervir a nivel dos passeios e acessos viarios e pedonais, cumpre-
se o estabelecido no Decreto-Lei n® 163/2006 de 08 de Agosto, nomeadamente no que se refere a deslocagéo

de pessoas com mobilidade reduzida.

A insercdo de lancis rebaixados entre os passeios e as zonas de circulagédo e acesso automoével proporcionam

condic¢Oes ideias para a circulagédo de pessoas com mobilidade reduzida.

MMC Arquitectura e Design . 334.22 . Loteamento Lameirinho Sul
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Conforme se pode verificar nas pegas desenhadas a entrada nos Lotes é feita de nivel, com soleira elevada
0,03 m. Os Projectos de Arquitetura das habitacBes deveréo prever o percurso acessivel entre a entrada do lote
e a soleira das habitag6es, nos termos da legislagdo em vigor.

Em frente da entrada de cada lote € sempre possivel estabelecer um espago de manobra para cadeira de rodas
com um diametro minimo de 1,50 metros, e os passeios tém sempre uma faixa de circulagdo continua com 1,60
m no minimo, superior portanto aos minimos estabelecidos do Decreto-Lei supra citado.

Angra do Heroismo, Setembro de 2024.
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. REGULAMENTO
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REGULAMENTO

O presente Regulamento destina-se ao ordenamento geral das construgbes a edificar no Loteamento
Lameirinho Sul, Rua llha Terceira, Angra do Heroismo, cujo Dono da Obra é o municipio de Angra do
Heroismo.

Este Regulamento tem como objectivo principal garantir o respeito pelo ambiente circundante natural e
construido, proporcionando regras com vista a uma harmonizagdo arquitecténica do conjunto nesta operagao
urbanistica, assim como estabelecer as condi¢8es consideradas fundamentais a finalidade pretendida, de forma
a assegurar uma correcta construcéo e utilizagdo da propriedade e, simultaneamente, proteger os utentes das
habita¢des compreendidas no Loteamento do uso inadequado da area abrangida pelo mesmao.

Artigo 1° OBJECTO
O presente Regulamento aplica-se a todos as habita¢cdes que constituem o Loteamento.

Artigo 2° NORMAS APLICAVEIS

Os Projecto de Arquitectura que forem apresentados deverdo cumprir com o estabelecido no presente
Regulamento bem como com toda a legislacdo aplicavel, nomeadamente o PDM de Angra do Heroismo, o
RGEU, o RJUE, o Decreto-Lei 163/2006 de 08 de Agosto e todas as normas que venham a ser estabelecidas
pela Camara Municipal de Angra do Heroismo ou outras entidades competentes.

Artigo 3° LOTES, AREAS E FINALIDADE

1. Nos termos e para os efeitos do estabelecido no artigo 15° n° 3 do Decreto-Lei n°® 448/91, de 29 de
Novembro (Regime Juridico das Operagdes de Loteamento), sdo considerados Lotes do empreendimento todos
os sete (7) lotes objecto desta operagdo urbanistica.

2. Todos os Lotes previstos neste Loteamento e indicados nas plantas respectivas sdo destinados
exclusivamente a construgcédo de habitages unifamiliares.

3. As dimensbes dos Lotes, o nimero de fogos, respectivas tipologias e niumero de pisos, areas maximas de
construcéo e implantacdo das habitacdes e anexos e/ou zonas técnicas, deverdo respeitar o preconizado na
Planta de Sintese e no Anexo | - Quadro Sintese — a este Regulamento.

4. Nao é permitida a construcéo de garagens no presente Loteamento.

5. Fazem parte integrante do Loteamento os Lotes e respectivas areas, tipologias e especificagcdes previstas no
Anexo | — Quadro Sintese.

6. N&o é permitido o Fraccionamento nem o Emparcelamento de quaisquer dos Lotes estabelecidos por esta
operacao urbanistica.

7. Os Lotes e sua areas, devidamente especificadas no Anexo | — Quadro Sintese, serdo rigorosamente
respeitadas, e ndo poderdo ter outro tipo de ocupacao ou utilizagdo que néo a residencial.

8. As Areas de Implantacdo e Bruta de Construcdo previstas no Anexo | — Quadro Sintese, podem ser
majoradas até 10%, desde que esta majoracéo se verifique em todos as habitagdes com a mesma tipologia.

Artigo 4° PROJECTOS DE ARQUITECTURA

1. Os Projecto de Arquitectura serdo obrigatoriamente da autoria de Arquitecto, a quem compete a
responsabilidade dos trabalhos a projectar, nos termos da Lei.

2. As habitagGes a desenvolver serdo em banda, e o seu conjunto devera formar uma unidade volumétrica
harmoniosa, de linguagem arquitecténica contemporanea;

3. As coberturas serdo em duas aguas inclinadas simétricas, com revestimento superior a telha ceramica;
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4. As habitacBes deste Loteamento deverdo ter um Unico piso. A utilizagdo dos desvéos da cobertura (s6téos)
serd permitida desde que de acordo com a legisla¢do em vigor (RGEU).

5. Dadas as caracteristicas do terreno e sua topografia, ndo sédo permitidos aproveitamentos em cave.

6. A cércea das habitacOes sera de 3,00 metros.

7. A altura méaxima (soleira ao cume) sera aquela que resultar da aplicacdo da cobertura em duas aguas
inclinadas, com 28% de inclinacéo.

8. As cotas de soleira de cada uma das habitacdes devera respeitar o estipulado na Planta de Sintese, e
Perfis de cada um dos lotes.

Artigo 5° ALINHAMENTOS E AFASTAMENTOS

1. Os afastamentos minimos das constru¢des aos limites dos Lotes estdo representados na Planta de
Sintese.

2. O afastamento do alcado principal da construgdo em banda ao limite frontal do Lote deve respeitar o
indicado na Planta de Sintese, de modo a conseguir-se assegurar o estacionamento de uma viatura dentro
do Lote, assim como 0 espago para 0s acessos suaves as cotas de implantagao previstas.

3. Nos Lotes dos extremos, quando os afastamentos laterais da construgdo aos limites do lote forem
inferiores a 3,00 metros, serdo admissiveis apenas vaos com vidro fosco, fixos ou basculantes. Sé serdo
admitidos vao com vidros translicidos, igualmente fixos ou basculantes, se estes estiverem aplicados acima
de 1,50 metros em relagdo ao pavimento exterior.

4. Serao admitidos vao com qualquer tipo de abertura e vidro translicido quando o afastamento da lateral
do imdvel ao limite do lote for superior a 3,00 metros.

Artigo 6° ANEXOS E/OU ZONAS TECNICAS

1. Os Anexos e/ou Zonas Técnicas deverdo respeitar as areas previstas no Anexo | — Quadro Sintese, de
acordo com as tipologias das habita¢cdes a que dizem respeito.

2. Os Anexos elou Zonas Técnicas, de um so piso, s6 podem ser implantados nas traseiras dos lotes.
Quanto adossados a construcdo principal, mesmo que sejam alpendres, a sua zona de contacto com o
alcado de tardoz nunca podera ultrapassar os 3,00 metros. Os Anexos e/ou Zonas Técnicas nado tém de
cumprir qualquer afastamento ao limite de tardoz do lote.

3. As coberturas dos Anexos e/ou Zonas Técnicas serdo numa sO agua com 28% de inclinagdo, com
revestimento superior do mesmo tipo do utilizado na habitac&o.

4. Os Anexos e/ou Zonas Técnicas devem formar unidades volumétricas coerentes e harmoniosas com as
dos lotes contiguos.

Artigo 7° LOGRADOUROS

Deverdo privilegiar-se areas permeaveis (terreno relvado) nos logradouros. As zonas a pavimentar seréo
preferencialmente semipermeaveis, nomeadamente, grelhas de enrelvamento e/ou mosaicos de encaixe
em betdo, lajetas cerdmicas em tons neutros (terra) nos percursos pedonais ou zonas de estar exteriores.

Artigo 8° VEDACOES E MURETES TECNICOS

1. A implantacdo de vedacgfes nos limites dos Lotes e de muretes técnicos (MR) deverdo obedecer ao
preconizado na Plantas de Sintese e restantes pe¢as desenhadas deste processo.

2. Nao serdo admitidas vedacgdes complementares as referidas neste Regulamento. Serédo aceites,
contudo, plantacdes de sebes naturais ou similares, paralelas aos muros de vedagdo, com altura até 1,00
metro acima destes.

3. Os portdes de entrada a integrar nos muros limite frontais dos lotes, dever&o ser executados em perfis
metalicos de acordo com os desenhos de pormenor, e pintados a esmalte tipo Forja Cinofer ou equivalente,
cor cinza antracite.
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4. Os Muretes Técnicos (MT), ficar@o integrados na constru¢éo. Os contadores terdo acesso pelo interior
do lote, com portas de aluminio lacado cinza antracite, e visores em vidro.
5. Alguns dos muros de vedacéo a construir terdo a funcéo de muros de contencdo ou suporte, de acordo
com o especificado no Projecto da especialidade, devendo no entanto este muros manter as espessuras
especificadas na Memdéria Descritiva e pecas desenhadas deste Processo.

Artigo 9° INFRAESTRUTURAS E RESPECTIVA INSTALACAO

As ligagbes as redes de infraestruturas, designadamente electricidade, &aguas, esgotos pluviais e
domésticos, rede de rega, telefone, em qualquer um dos Lotes objecto deste Regulamento, s&o
obrigatoriamente subterraneas.

ANEXO | . QUADRO SINTESE

Area Bruta de
Lotes Area do Lote Area de Area Bruta de Construgéo em Tipologia Ne
Implantagéo (a) | Construgéo (a) Anexo e/ou Zona Pisos
Técnica (b)
217A 356,00 m? 91,00 m?2 91,00 m? 11,00 T3 1
217B 249,00 m2 91,00 m?2 91,00 m2 11,00 T3 1
217C 246,00 m2 91,00 m?2 91,00 m2 11,00 T3 1
217D 245,00 m?2 91,00 m?2 91,00 m? 11,00 T3 1
217E 246,00 m2 91,00 m?2 91,00 m2 11,00 T3 1
217F 296,00 m?2 109,00 m2 109,00 m2 13,00 T4 1
217G 389,00 m2 109,00 m2 109,00 m2 13,00 T4 1

(@) As Areas de Implantacdo e Bruta de Construcdo podem ser majoradas até 10%, desde que esta
majoracao se verifique em todos as habitagbes com a mesma tipologia.

(b) Os Anexos e/ou Zonas Técnicas, de um s piso, s6 podem ser implantados nas traseiras dos lotes.
Quanto adossados a construcdo principal, mesmo que sejam alpendres, a sua zona de contacto com
0 algado de tardoz nunca podera ultrapassar os 3,00 metros. Os Anexos e/ou Zonas Técnicas ndo
tém de cumprir qualquer afastamento ao limite de tardoz do lote.

Angra do Heroismo, Setembro de 2024.

MMC Arquitectura e Design . 334.22 . Loteamento Lameirinho Sul 12/13



MUNICIPIO DE ANGRA DO HEROISMO

Praca Velha . Sé
9700-201 Angra do Heroismo . Ilha Terceira

PROJECTO DE LOTEAMENTO LAMEIRINHO SUL
Rua Illha Terceira . Lameirinho . Angra do Heroismo 334.22

IV. PECAS DESENHADAS

MMC Arquitectura e Design . 334.22 . Loteamento Lameirinho Sul 13/13



		2024-09-05T15:41:29+0000




