MUNICIPIO DE ANGRA DO HEROISMO
Camara Municipal de Angra do Heroismo

Projeto do Novo Regulamento Municipal

de Urbanizacao e Edificagcao de Angra do Heroismo

1.

Capitulo |
Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito

O presente regulamento tem por objeto a fixagao supletiva de regras relativas a
urbanizagao e a edificagcao, visando assegurar a qualidade urbanistica e ambien-
tal, a preservagcédo dos valores culturais, a sustentabilidade, a salubridade e a
seguranga, a qualidade do espacgo publico e a promogao do desenho urbano e
da arquitetura.

. O presente regulamento aplica-se a totalidade do territorio do concelho de Angra

do Heroismo, sem prejuizo da demais legislacdo em vigor nesta matéria e do
disposto nos planos municipais de ordenamento do territério em vigor.

O presente regulamento determina, ainda, os valores das taxas, caugcdes e com-
pensacdes devidos ao Municipio de Angra do Heroismo pela realizac&o de ope-
ragoes urbanisticas, sem prejuizo da aplicagao das taxas urbanisticas previstas
na tabela do Reqgulamento Municipal de Taxas de Angra do Heroismo, bem como
das normas de liquidac&o, pagamento e cobrancga previstas no seu articulado.

Artigo 2.°
Definicoes

. Para efeitos do presente regulamento e visando a uniformizagado do vocabulario

urbanistico em todos os documentos que regulem a atividade urbanistica do Mu-
nicipio, sao consideradas as seguintes definigdes:

a) «Alpendre» — edificagdo de um sé espacgo, constituida por uma cobertura e
respetivos apoios, dispondo, pelo menos, de um paramento aberto, associado
ou nao a um edificio principal, com ou sem pavimento impermeabilizado;

b) «Area de cedéncia» — o valor numérico, expresso em metros quadrados, que
deve ser cedida ao dominio publico, destinada a circulacdo pedonal e de
veiculos, a instalagcado de infraestruturas, a espacos verdes e de lazer, a
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equipamentos de utilizacdo coletiva, a estacionamento e usos equiparaveis
ou ainda outros usos legalmente previstos;

«Condominio fechado» — a operagao urbanistica constituida por um conjunto
de edificios situados num mesmo espaco delimitado de acesso condicionado,
sendo cada um deles um imével auténomo, estando funcionalmente ligados
pela existéncia de partes comuns, tais como espagos verdes, equipamentos,
infraestruturas ou area de construgao comum;

«Construgcdo em banda» — a edificagdo que se integra num conjunto
construido por trés ou mais edificacdes, tendo apenas dois algados livres, a
excecao das edificacdes localizadas nos extremos que poderao possuir trés
alcados livres;

«Construgdo geminada» — uma constru¢do que possui uma parede contigua,
ou parede de meagao, a uma segunda construgdo, ndao sendo obrigatorio
salvaguardar simetria em relacao as edificagoes;

«Construcao isolada» — uma construcao que salvaguarda afastamentos aos
limites do terreno, ndo potenciando qualquer geminagéo ou encosto com o
prédio adjacente;

«Estrutura da fachada» — a matriz definidora da composi¢ado da fachada,
sendo dela parte integrante a estrutura resistente, os planos de fachada, os
vaos, os elementos salientes e reentrantes, os beirais e platibandas, ou
ligacdo da parede exterior com a cobertura, e os elementos infraestruturais
de carater permanente, entre os quais as caleiras e algerozes;

«Obras em estado avancado de execucdo» — aquelas que, no caso de
edificacdes, tenham a estrutura de betdo armado concluida ou, no caso de
obras de urbanizagao, onde so falte executar a pavimentagao;

«Segunda frente de construgado» — a edificagao situada atras do alinhamento
tardoz dos terrenos vizinhos edificados ou passiveis de edificagao;

«Varanda» — elemento saliente ou reentrante de uma construgao, total ou
parcialmente aberto, de utilizacdo complementar a construcao;
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Capitulo Il
Condicionalismos legais

Artigo 3.°

Condic¢oes gerais de edificabilidade e instrugao dos procedimentos

1. Um terreno sé pode ser considerado apto para a edificagdo urbana desde que
cumpra, cumulativamente, as seguintes condi¢des:

a)

b)

d)

Tenha capacidade de edificacdo, de acordo com o estipulado em plano
municipal de ordenamento do territorio e demais legislagao aplicavel;

A sua dimensao, configuragéo e caracteristicas topograficas sejam adap-
tadas ao aproveitamento previsto, em condi¢cdes de funcionalidade, salu-
bridade e acessibilidade;

Nao sejam detetadas situag¢des de risco, nomeadamente de inundagao ou
de movimentos de massa, que possam fazer perigar a seguranca das
construcdes, dos seus ocupantes ou de terceiros;

Nao interfiram com objetivos de protecéo e conservacao da paisagem, na
acecao do artigo 24.° do Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de
16 de agosto, e dos instrumentos de gestéo territorial aplicaveis.

2. Durante a fase de apreciacado dos pedidos de informacgao prévia, de licenca ou
comunicagao prévia de obras em prédios que n&o exijam a criagdo de novas vias
publicas, devem ser sempre asseguradas, em cumprimento do presente regula-
mento, as adequadas condi¢gdes de acessibilidade de veiculos e pebes, pre-
vendo-se sempre que possivel e justificavel a beneficiagdo do arruamento exis-
tente, nomeadamente no que se refere ao respetivo tragcado, a largura do perfil
transversal, a melhoria da faixa de rodagem e a criagao de passeios, de baias de
estacionamento e de espacgos verdes, sem prejuizo das limitagdes que decorram
da manutencgéo de valores paisagisticos e patrimoniais que devam ser preserva-

dos.

3. As operagdes urbanisticas devem:

a)

b)

Valorizar a manutencgao, recuperagao e reabilitagdo dos edificios existen-
tes;

Assegurar uma correta integragao urbana, fisica e paisagistica, bem como
a preservacgao dos principais pontos de vista e bacias visuais de interesse
para a conservagao da paisagem,;

Ser coesas com o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da
rede viaria e outras infraestruturas, tipologias e cérceas;

Tratar de forma cuidada os limites ou espacos intersticiais entre as novas
intervengdes e as construgdes confinantes, com especial relevo para a vi-
talizagao dos diferentes conjuntos urbanos;
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e) Preservar os principais elementos e valores naturais, as linhas de agua,
os leitos de cheia e as estruturas verdes;

f) Proporcionar espagos publicos exteriores, destinados a circulagao ou la-
zer, que garantam ambientes seguros e calmos;

g) Requalificar os acessos e outros espacgos publicos existentes;

h) Beneficiar o enquadramento dos valores paisagisticos, dos edificios e dos
espacos classificados;

i) Promover solu¢gdes ambientalmente corretas no ambito da utilizagéo raci-
onal da energia, das energias renovaveis e do ciclo da agua;

j) Respeitar todas as serviddes constantes da legislagdo em vigor e dos pla-
nos especiais e municipais de ordenamento do territorio;

k) Para efeitos da aplicacdo do disposto no artigo 20.° n.° 1 alinea h) do
RJUE, a apreciagao do projeto de arquitetura contempla as matérias pre-
vistas no artigo 59.° do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.

4. Sempre que se verifique a falta de algum elemento instrutério no &mbito dos pro-
cedimentos de controlo prévio de operagdes urbanisticas, cuja entrega nao ¢é es-
sencial para a respetiva apreciacido, o técnico municipal podera propor, funda-
mentadamente, a respetiva dispensa.

Artigo 4.°
Usos e atividades

1. Nao é permitida a realizagdo de operagdes urbanisticas que visem o exercicio de
atividades que perturbem gravemente as condi¢des de transito e estacionamento
ou provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢cdes
de utilizagao da via publica.

2. Salvo em condi¢des especiais, a aprovar por deliberacdo da Camara Municipal,
nos edificios de habitagdo coletiva ndo € permitida a instalagdo dos seguintes
tipos de atividades:

a) Estabelecimentos de restauracéo e bebidas com espagos destinados a
danca;

b) Recintos de diversao, incluindo aqueles onde, de forma acessoéria, se rea-
lizem espetaculos de natureza artistica ou recintos destinados a espeta-
culos de natureza néo artistica.

3. Sem prejuizo do disposto em legislagado especial, na fixagdo dos usos inerentes
a utilizacao de edificios, fragdes autdbnomas e unidades suscetiveis de utilizacao
independente, consideram-se incluidos no conceito de atividades econémicas,
todos os estabelecimentos de comércio, restauracado e bebidas, bem como ser-
vigos, incluindo profissionais liberais, unidades privadas de saude, instalagbes
desportivas e similares.
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Artigo 5.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1. Para efeitos do disposto na alinea i) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, podem
ainda ser consideradas obras de escassa relevancia urbanistica, as seguintes:

a)

g)

h)

Instalagdes para animais de criagao, de estimagao, de caga ou de guarda,
com uma altura maxima de 2 metros e cuja area ndo exceda 6 m?;
Estruturas para grelhadores, desde que a sua area ndo exceda 3 m? e se
localizem no logradouro tardoz da construgdo principal,

Tanques para captagéo ou reserva de agua com capacidade nao superior
a 20 m3, quando localizados fora de uma zona urbana consolidada;
Obras de pavimentagao e ajardinamento de logradouros quando a area
impermeabilizada ndo ultrapasse 20% da superficie descoberta total;

A construcado de rampas de acesso para deficientes motores e a elimina-
¢ao de pequenas barreiras arquitetdnicas, como muretes e degraus,
quando totalmente contida dentro do logradouro;

A alteracdo do revestimento da cobertura das edificagbes, mantendo o
material e a cor;

A alteragdo do desenho e material das caixilharias, mantendo a cor e co-
eréncia da fachada;

A demolicdo de qualquer das edificagdes referidas nas alineas anteriores.

2. As estruturas acima referenciadas deverao garantir uma adequada integragao no
local de modo a nao afetar as caracteristicas urbanisticas existentes em termos
de estética, insolagao e salubridade.

3. Para efeitos da aplicacao do disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 6.°-A, devera
entender-se que nao confinam com a via publica as edificagdes que nao ultra-
passem o alinhamento da fachada frontal do edificio principal.

4. Para efeitos do disposto na alinea e) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, entende-
se por equipamento ludico ou de lazer a edificacdo complementar a construgao
principal, descoberta, constituida por pavimento e eventual vedacéao periférica, a
qual, se em alvenaria, ndo podera exceder 1,2 metros de altura, destinada a ati-
vidades de lazer ou ludicas, designadamente os campos de jogos, parques in-
fantis, estrados de madeira ou areas pavimentadas de apoio a piscinas.
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Artigo 6.°
Consulta publica de operagoes de loteamento

. Sao sujeitas a consulta publica as operag¢des de loteamento que excedam algum

dos seguintes parametros:
a) 1,5 ha;
b) 40 fogos;
c) 10% da populagao do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.

. De acordo com o artigo 27.° do RJUE, sao sujeitas a consulta publica as altera-

coes a licenga ou a comunicagao prévia de operacao de loteamento, quando das
mesmas resulte a ultrapassagem dos limites fixados no numero anterior.

A consulta publica é anunciada e divulgada através do portal de servigos da au-
tarquia na Internet, quando disponivel, por edital nos termos do Cddigo do Pro-
cedimento Administrativo, e por aviso publicado num jornal local, devendo ter ini-
cio passados 10 dias a contar da recec¢ao do pedido.

O documento abrangido pela consulta publica é o projeto da operagao de lotea-
mento ou da respetiva alteragao.

Artigo 7.°
Operagoes urbanisticas com impacte semelhante a um loteamento

Para efeitos da aplicagéo do n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, considera-se como gerador
de um impacte semelhante a um loteamento, a construcédo, ampliagcao ou alteragao, em
area nao abrangida por operagao de loteamento, de edificio ou edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si de que resulte pelo menos uma das seguintes situacoes:

a)
b)
c)

d)

Os edificios comportem, ou passem a comportar, fogos e unidades de utilizagao
que, somados, atinjam numero superior a 10;

A construgao disponha, ou passe a dispor, de mais de uma caixa de escadas de
acesso comum a fragdes ou unidades independentes;

A construcado disponha, ou passe a dispor, de mais de seis fracbes ou outras
unidades independentes com acesso direto a partir do espaco exterior;

As construcdes ou edificagdes resultantes sejam suscetiveis de produzir sobre-
carga dos niveis de servi¢o nas infraestruturas e ou no ambiente, nomeadamente
sobre as vias de acesso, o trafego, o0 saneamento, o parqueamento, o ruido ou o
abastecimento energético ou de agua;

Sejam empreendimentos turisticos, com excegédo dos que detenham uma capa-
cidade igual ou inferior a 10 unidades de alojamento.
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Artigo 8.°
Impacto urbanistico relevante

1. Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se com
impacto relevante as operacgdes urbanisticas de que resulte:

a) Uma area bruta de construgédo superior a 1500 m?, destinada, isolada ou
cumulativamente, a habitagdo, comércio, servicos, industria ou armazena-
gem;

b) Uma area bruta de construgao superior a 1500 m? na sequéncia de ampli-
acao de uma edificacao existente;

c) Uma area bruta de construgao superior a 2000 m? destinada a equipamen-
tos privados, designadamente, estabelecimentos de ensino, estabeleci-
mentos de saude ou de apoio social;

d) As construcdes ou edificacdes resultantes sejam suscetiveis de produzir
sobrecarga dos niveis de servigo nas infraestruturas e ou no ambiente,
nomeadamente sobre as vias de acesso, o trafego, o saneamento, o par-
queamento, o ruido ou o abastecimento energético ou de agua;

e) Alteragdo do uso em area bruta de construgdo superior a 500 m?.

2. As atividades referidas na alinea c¢) do numero anterior sdo consideradas servigos
para efeitos da aplicagdo da Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marco, na sua atual
redacao.

3. No caso de obras de ampliagdo, o calculo do valor de compensacéo incidira ape-
nas sobre a area ampliada, exceto nas situagdes de alteracdo de uso da edifica-
¢ao existente nas quais o calculo daquele valor incidira sobre a totalidade da area
de construgao.

Artigo 9.°
Obrigagcoes do promotor da operagao urbanistica

1. Nos casos em que por forga do Estatuto das Vias de Comunicacao Terrestre da
Regidao Autonoma dos Acgores, a pavimentagdo da area objeto de cedéncia seja
assumida pela entidade gestora da via, o promotor da operagao urbanistica fica
obrigado a realizar os trabalhos de terraplanagem que se afigurem necessarios
com vista ao nivelamento do terreno para a cota adequada tendo por referéncia
a da via publica, bem como a executar os trabalhos que garantam a estabilizacao
do terreno, nomeadamente, através da construcdo de muros de suporte.

2. A correta finalizagdo das obras previstas no numero anterior constitui condicéo
para a utilizacado das edificacoes.
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Artigo 10.°
Condigoes, prazos de execugao e de pagamento de taxas

. Para os efeitos das disposi¢des conjugadas do artigo 34.°, do n.° 2 do artigo 53.°
e do n.° 2 do artigo 58.°, todos do RJUE, o prazo de execugado das obras de
urbanizagao e edificagdo ndo pode ultrapassar os trés anos apds a emissao dos
recibos referentes ao pagamento das taxas urbanisticas, sem prejuizo das pror-
rogacgoes legalmente previstas.

. Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 34.° do RJUE, o prazo de pagamento
das taxas aplicaveis no ambito do procedimento de comunicagéo prévia € de um
ano, a contar da sua correta instrucao.

Capitulo Il
Instrugcao de Procedimentos Especiais

Artigo 11.°
Legalizagdes

. O pedido de legalizagao previsto no artigo 102.°-A do RJUE devera ser instruido
com os elementos que constam no anexo | do presente regulamento.

. Os modelos dos termos de responsabilidade a apresentar no ambito dos proce-
dimentos de legalizagdo encontram-se previstos no anexo |l.

. O montante das taxas a aplicar no ambito do procedimento de legalizagdo nos
casos acima previstos € o equivalente ao que seria pago no ambito de procedi-
mento de controlo prévio de operagdes urbanisticas aplicavel ao caso em con-
creto, de acordo com o previsto no presente regulamento bem como na tabela
anexa ao Regulamento Municipal de Taxas de Angra do Heroismo.

. Para os efeitos previstos no numero anterior considera-se como prazo de execu-
cao para o prazo de 12 meses nos casos de construcdes novas e de 6 meses
para os restantes.

. Em casos devidamente justificados, nomeadamente respeitantes a operagodes ur-
banisticas recentes, podera ainda ser exigida a apresentacao dos elementos pre-
vistos no n.° 3 do artigo 102.°-A do RJUE, bem como de outros que se entendam
por necessarios.

. Sao aplicaveis ao pedido de legalizagédo as condi¢des de apresentagao dos ele-
mentos instrutérios previstas na legislagao regulamentar do RJUE.
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Artigo 12.°
Destaque

O pedido de emissao de certiddo de destaque € registado no portal da autarquia,
em formulario préprio, devendo ser instruido com os seguintes elementos:

a) Indicacao do cédigo de acesso a certiddo permanente do registo predial
referente ao prédio abrangido pelo destaque, ou, tratando-se de prédio
omisso, a respetiva certiddo negativa do registo predial;

b) Documento comprovativo da legitimidade do requerente para a realizagao
da operacao de destaque pretendida sempre que o documento previsto no
numero anterior for insuficiente para esse efeito;

c) Planta de localizagédo a escala apropriada, assinalando a area visada no
pedido;

d) Planta da situacédo existente sobre levantamento topografico a escala
1:500 ou superior;

e) Planta da operacao de destaque sobre levantamento topografico, devida-
mente cotada e georreferenciada, com indicagao dos limites do prédio ori-
ginal, da parcela a destacar e da parcela sobrante, acompanhada de um
quadro indicativo das confrontacdes e areas resultantes do destaque.

Sao aplicaveis ao pedido de certiddo de destaque as condi¢cdes de apresentagcao
dos elementos instrutdrios previstas na legislagdo regulamentar do RJUE.

Artigo 13.°
Propriedade horizontal

. Para além do cumprimento dos requisitos que resultam da aplicagao do Codigo

Civil, a emissao de certidao com vista a constituicdo de prédio em propriedade
horizontal depende da verificagdo cumulativa dos seguintes requisitos:
a) O prédio devera estar legalmente constituido;
b) As partes comuns as unidades funcionais deverdo deter condicbes ade-
quadas de utilizacao;
c) Cada uma das fragdes auténomas a constituir disponha, ou apés a reali-
zacgao de obras possa vir a dispor, de condigdes minimas de utilizacao
legalmente exigiveis.

. Nao podem considerar-se como fragées autbnomas as dependéncias destinadas

a arrumos, onde quer que se situem.

Os lugares de estacionamento exigidos por forga das habitagdes criadas, néo
podem constituir fragbes autonomas e devem ficar integrados nas fragdes cons-
tituidas pelas habitagdes.
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4. Os lugares de estacionamento exigidos por forga dos usos previstos que n&o
sejam habitagcdo, devem ficar, sempre que possivel, separados do estaciona-
mento das habitagdes e devem ser integrados nas fragées a que respeitam.

5. Os lugares de estacionamento criados para além dos exigidos nos numeros an-
teriores podem constituir fragées autbnomas.

6. O pedido de emissao de certidao para a constituicdo de prédio em propriedade
horizontal é registado no portal da autarquia, em formulario préprio, devendo ser
instruido com os seguintes elementos:

a) Indicacdo do cddigo de acesso a certiddo permanente do registo predial
referente ao(s) prédio(s) abrangido(s) pelo pedido;

b) Documento comprovativo da legitimidade do requerente para a realizagao
da operacéao pretendida sempre que o documento previsto no numero an-
terior for insuficiente para esse efeito;

c) Descrigao sumaria do edificio, indicando o numero de fragbes autbnomas,
designadas pelas respetivas letras maiusculas, e a sua conformidade com
os requisitos estabelecidos no Cadigo Civil;

d) Termo de responsabilidade de técnico devidamente qualificado, assu-
mindo inteira responsabilidade pela elaboracdo do relatério de proprie-
dade horizontal, bem como o cumprimento das normas legais e regula-
mentares aplicaveis, nomeadamente quanto a seguranga contra risco de
incéndios, no que diz respeito a compartimentacao entre fracoes;

e) Relatdrio de propriedade horizontal com a descri¢cao, para cada fragcao au-
tébnoma, do andar, uso, numero de policia pelo qual se processa o acesso
a fragao, designacado dos compartimentos que a compdem, incluindo va-
randas, terragos, arrecadacoes e estacionamentos afetos a mesma, areas
de construgao e descobertas por piso e, ainda, a percentagem ou permi-
lagem da frag&o relativamente ao valor total do edificio;

f) Indicagdo das zonas comuns e, nos casos aplicaveis, identificagdo das
fragbes com uso exclusivo de areas comuns;

g) Plantas a escala adequada, com representagao elucidativa de todas as
fracbes autbnomas e respetiva letra maiuscula, bem como com a indica-
¢ao das zonas comuns propriamente ditas ou zonas comuns de utilizagao
exclusiva das fragoes.

Artigo 14.°
Notificagao por edital

Nos casos de pedidos de alteracido de licenca de operacao de loteamento com 10 ou
mais lotes, a notificagéo prevista no n.° 3 do artigo 27.° do RJUE ¢ feita por edital nos
termos do artigo 112.°, n.° 3, do Cddigo do Procedimento Administrativo.
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Capitulo IV
Edificacao e Urbanizacao

Artigo 15.°
Delimitagao de lotes

A identificacdo e demarcagao dos lotes resultantes de uma operagao de loteamento
devem ser feitas pelo loteador, antes da recegao proviséria das obras de urbanizacgéo,
através da colocagao de marcos definindo o eixo da divisdo dos lotes ou construgao de
muros de suporte ou de vedacao.

Artigo 16.°
Muros e vedagoes

1. A altura dos muros e vedagdes nao confinantes com espacgo publico deve articu-
lar-se com as construgdes e os terrenos limitrofes envolventes, de modo a nao
prejudicar a salubridade e insolac&o de habita¢des e logradouros.

2. As alturas dos muros e vedagdes sdo medidas a partir da base do lado onde o
terreno tenha a cota mais baixa.

Artigo 17.°
Equipamentos, antenas e demais elementos acessoérios

1. Os aparelhos de ar condicionado devem ser colocados em locais com reduzida
visibilidade ou, quando visiveis, devidamente protegidos de modo a garantir um
enquadramento estético adequado.

2. O disposto no numero anterior aplica-se de igual modo as antenas e outros equi-
pamentos similares.

3. Ainstalagédo de equipamentos de energia renovavel deve acautelar a integridade
arquitetonica do edificio e sua envolvente, especialmente nos casos em que se-
jam visiveis do dominio publico.

4. Nao é permitida a instalagao de quaisquer equipamentos de forma saliente e jus-
tapostos as fachadas que confrontem diretamente com o espago publico.

5. Os pisos técnicos, nomeadamente, os referentes a instalagdo de maquinaria, de
ascensores ou outras infraestruturas indispensaveis ao edificio, ndo se conside-
ram pisos para efeitos da aplicacdo de parametros urbanisticos.
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Capitulo V
Ocupacao do Dominio Publico Municipal

Artigo 18.°
Concessao de licenga para a ocupagao do dominio publico municipal

A ocupacdo do dominio publico municipal com vista a execugcdo de operacgdes
urbanisticas encontra-se sujeita a licenciamento municipal.

Artigo 19.°
Instrugao do pedido de licenciamento

1. O pedido de licenciamento previsto no artigo anterior é registado no portal da
autarquia, em formulario préprio, devendo ser instruido com os seguintes ele-
mentos:

a) ldentificagao do titular do alvara de licenga ou comunicante, com a indica-
cao do respetivo numero de alvara, quando for aplicavel;

b) Planta de localizagao assinalando o local de ocupacéo;

c) Discriminagao do objeto de ocupacgéo;

d) Indicacdo do prazo para ocupacgéo, ndo podendo o mesmo exceder o pe-
riodo para a execugao da respetiva obra;

e) Indicagdo da area de ocupagédo em metros quadrados e respetivas dimen-
soes.

2. O Presidente da Camara Municipal profere despacho de rejeigao liminar do pe-
dido, no prazo de oito dias a contar da respetiva apresentacdo, sempre que o
requerimento e os respetivos elementos instrutérios apresentarem deficiéncias
ou omissodes.

3. Caso sejam supriveis ou sanaveis as deficiéncias ou omissdes verificadas, e es-
tas ndo possam ser oficiosamente supridas pelo responsavel pela instrugao do
procedimento, o requerente sera notificado, no prazo de oito dias a contar da data
da recegao do processo, para completar ou corrigir o pedido num prazo nunca
inferior a dez dias, sob pena de rejeicao do mesmo.

4. O Presidente da Camara Municipal profere despacho sobre o pedido de ocupa-
¢ao da via publica, no prazo maximo de quinze dias.
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Artigo 20.°
Condicionantes da ocupagao da via publica

A ocupacao dos passeios da via publica devera fazer-se para que entre o lancil
do passeio e o plano definido pelo tapume ou entre este e qualquer obstaculo fixo
existente nesse trogco de passeio, fique livre uma faixa nao inferior a 1,2 metros,
devidamente assinalada.

Pode ser permitida a ocupacgéao total do passeio ou mesmo a ocupagao parcial da
faixa de rodagem, ou ainda das placas centrais dos arruamentos, pelo periodo
minimo indispensavel a especificar, em casos excecionais devidamente reconhe-
cidos pela Camara Municipal, a partir da demonstracao que tal é absolutamente
necessario a execug¢ao da obra.

Nos casos de ocupacao total do passeio e de ocupacgao parcial da faixa de roda-
gem referidos no numero anterior, € obrigatéria a constru¢ao de corredores para
pedes, devidamente vedados, sinalizados, protegidos lateral e superiormente,
com as dimensdes minimas de 1,0 metros de largura e 2,2 metros de altura.

Os corredores referidos no numero anterior devem ser bem iluminados e manti-
dos em bom estado de conservacao, com o piso uniforme e sem descontinuidade
ou socalcos, de forma a garantirem aos utentes total seguranca.

Nos casos em que se justifique, os corredores para pedes devem ser dotados de
iluminagao artificial.

Artigo 21.°
Colocacgao de tapumes

Em todas as obras de construgdo, ampliagao, conservagéo, alteracdo e demoli-
cao de grandes reparagdes em telhados ou em fachadas, quando que confinem
com a via publica, é obrigatéria a constru¢ao de tapumes.

Os tapumes devem ser executados em material resistente, preferencialmente
metalico, devidamente acabados e pintados, ndao podendo ser provenientes de
demolicdes, nem ter altura inferior a 2,0 metros.

Nos casos em que se usem os tapumes como suporte de publicidade, deve ter-
se em conta a sua integracao, de forma a valorizar a imagem do conjunto.

E obrigatéria a pintura das cabeceiras com faixas alternadas refletoras, nas cores
convencionais, ou seja, com as cores branca e vermelha, em tramos de 20 cen-
timetros, alternadamente.

Sem prejuizo de legislagcao especifica, designadamente das normas em matéria
de residuos contidas no Decreto Legislativo Regional n.° 29/2011/A, de 16 de
novembro, os materiais e equipamentos utilizados na execucao das obras, bem
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como os amassadouros e depdsito de entulhos, ficam situados no interior do ta-
pume, exceto quando sejam utilizados contentores proprios para o efeito, sendo
expressamente proibido utilizar para esse fim o espaco exterior ao mesmo, no
qual apenas é permitido o depdsito de materiais que nao prejudiquem o transito,
por tempo n&o superior a uma hora, a fim de serem executas as operagdes de
carga e descarga.

Nos locais onde existam bocas de rega ou bocas ou marcos de incéndio, os ta-
pumes sao construidos de forma que os mesmos fiquem completamente acessi-
veis da via publica.

Artigo 22.°
Amassadouros e depdésitos de materiais

Os amassadouros e depositos de entulhos e de materiais devem ficar no interior
dos tapumes, sendo proibido utilizar, para esse fim, o espaco exterior aos mes-
mos.

Em casos especiais, devidamente justificados, os amassadouros e os depdsitos
podem situar-se no espaco publico, sempre que as dimensdes do local e o seu
movimento o permitam, devendo, nesse caso, ser resguardados com taipais, de-
vidamente sinalizados, de modo a nao prejudicar o transito.

Os amassadouros nédo podem assentar diretamente sobre os pavimentos cons-
truidos.

Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser vazados do alto, € obriga-
tério o uso de condutas fechadas para um depésito, igualmente fechado, de onde
saem para o seu destino.

Artigo 23.°
Palas de protegao

Nas obras em edificios com dois ou mais pisos acima da cota da via publica, é
obrigatéria a colocagao de pala para o lado exterior do tapume, em material re-
sistente e uniforme, solidamente fixada e inclinada para o interior de obra, a qual
€ colocada a uma altura superior a 2,5 m em relagéo ao passeio.

E obrigatéria a colocagdo de pala com as caracteristicas previstas no ndmero
anterior em locais de grande movimento onde nao seja possivel ou conveniente
a construcao de tapumes.

Em ambos os casos, a pala deve ter um rebordo, em toda a sua extens&o, com
a altura minima de 15 centimetros.
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Artigo 24.°
Protecao de arvores e candeeiros

Se junto da obra existirem arvores ou candeeiros de iluminagéo publica, devem
fazer-se resguardos que impegam quaisquer danos.

Caso se verifiquem danos em qualquer das estruturas acima referidas, a respon-
sabilidade pela sua reparagao recai sobre o titular da licenga, sem prejuizo do
direito de regresso que haja sobre outrem.

Artigo 25.°
Requisitos a observar na instalagao de andaimes

Nos casos em que seja permitida a instalagdo de andaimes sem tapumes, € obri-
gatdria a colocagédo de uma plataforma ao nivel do teto do rés do chédo, de modo
a garantir a seguranga dos transeuntes, sem prejuizo do disposto no numero se-
guinte.

Nas zonas de grande afluéncia de transeuntes bem como de trafego automovel
intenso, nomeadamente, no centro da cidade de Angra do Heroismo, podera ser
imposta ao requerente a criagao de um corredor para a circulacdo pedonal, cons-
tituido por elementos de andaime especificos para esse fim.

Os andaimes e as respetivas zonas de trabalho sdo obrigatoriamente vedados
com rede de malha fina ou tela apropriada, devidamente fixada e mantida em
bom estado de conservacado, de modo a impedir a saida para o exterior da obra
de qualquer elemento suscetivel de por em causa a higiene e seguranga dos
transeuntes.

Artigo 26.°
Cargas e descargas na via publica

A ocupagéao da via publica com cargas e descargas de materiais necessarios a
realizacédo das obras deve, preferencialmente, ser efetuada durante as horas de
menor intensidade de trafego e pelo periodo estritamente necessario a realizagao
de tais operacgdes.

Durante o periodo de ocupacao da via publica referido no niumero anterior é obri-
gatdria a colocagao de placas sinalizadoras a uma distancia de 5 metros em re-
lagcao ao veiculo estacionado.

E permitida a ocupacdo da via publica com autobetoneiras e equipamento de
bombagem de betdo, durante os trabalhos de betonagem pelo periodo estrita-
mente necessario, ficando o dono da obra obrigado a tomar todas as providéncias
adequadas para garantir a seguranga dos utentes na via publica.
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Sempre que a permanéncia do equipamento referido no numero anterior crie
transtornos ao transito, o dono da obra deve recorrer as autoridades policiais para
assegurarem a sua disciplina.

As situacdes previstas nos numeros anteriores dependem da prévia aprovagao
da Camara Municipal, no caso de originarem cortes de transito em estradas e
caminhos municipais, apds parecer prévio das autoridades policiais.
Imediatamente apods as cargas e descargas de materiais e entulhos € obrigatoria
a limpeza da via publica, com especial incidéncia dos sumidouros, sarjetas e tam-
pas de caixa de visita.

Artigo 27.°
Limpeza da obra e da via publica

Concluida a obra, devem ser removidos da via publica, no prazo de dez dias, os
tapumes, todos os materiais existentes, bem como os detritos depositados no
seu interior.

O dono da obra responde pela reposi¢cao dos pavimentos e outros bens patrimo-
niais que tiverem sido danificados no decurso da mesma, devendo repor a situa-
cao pré-existente.

Capitulo VI
Taxas, Caugdes e Compensagoes

Artigo 28.°
Ambito de aplicacio

A taxa pela realizagdo, manutencao e reforco de infraestruturas urbanisticas é
devida nas operacdes de loteamento e em obras de construcdo, sempre que,
pela sua natureza, impliquem um acréscimo de encargos publicos de realizagao,
manutengao e reforgo das infraestruturas, sem prejuizo do disposto no artigo 32.°
do presente regulamento.

Aquando da comunicacgao prévia relativa a obras de construgcéo, ndo sao devidas
as taxas referidas no numero anterior se as mesmas ja tiverem sido pagas previ-
amente aquando do licenciamento ou comunicagao prévia da correspondente
operacao de loteamento e urbanizagao.

A taxa referida no n.° 1 ndo é aplicavel ao licenciamento das infraestruturas que
sendo exteriores ao prédio loteado se tornem necessarias executar no ambito
dessa operacgao, mediante celebracdo de contrato de urbanizagao, e venham a
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servir também outras areas para além daquela que respeita apenas a operagao
urbanistica em causa.

Artigo 29.°
Loteamentos e operagdoes urbanisticas com impacte relevante

. A taxa pela realizagdo, manutencao e reforco de infraestruturas urbanisticas é
fixada em fungao do custo das infraestruturas e equipamentos gerais a executar
pela Camara Municipal e dos usos e tipologias das edificacbes, de acordo com a
férmula indicada no anexo lll ao presente regulamento, do qual é parte integrante.
. Quando se trate de alteracdes as especificacbes dos lotes previstos na licenca
de operagao de loteamento, a taxa prevista no presente artigo é calculada tendo
por base o aumento da area de construcdo, e/ou a afetacdo do lote a um uso
distinto do inicialmente previsto.

Artigo 30.°
Edificagdes nao abrangidas por operagao de loteamento

. A taxa pela realizagcado, manutencao e reforco de infraestruturas urbanisticas pre-
vista no artigo 116.° do RJUE ¢é aplicavel ao licenciamento ou comunicagao prévia
de edificagées ndo inseridas em loteamento, de acordo com a férmula prevista
no anexo Il do presente regulamento.

. No caso de alteragdes a utilizagao dos edificios a taxa prevista no presente artigo
€ calculada em funcdo do aumento da area de construgcao e/ou a afetagao do
edificio a um uso distinto do inicialmente previsto.

Artigo 31.°
Isengoes e redugdoes em matéria de urbanismo

. A Camara Municipal pode conceder a isengao, total ou parcial, do pagamento
das taxas previstas no presente regulamento relativas a:

a) Fogos destinados a habitagao social;

b) Correcao de dissonancias arquitetonicas em imoéveis classificados como
de interesse publico ou de interesse municipal e em edificacdes localiza-
das na Zona Classificada de Angra do Heroismo e nas respetivas zonas
de protecao;

c) Operagdes urbanisticas integradas em programas de reabilitagdo ou revi-
talizagado urbana da iniciativa governamental ou autarquica;
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d) Operagdes urbanisticas que visem exclusivamente a eliminagao de barrei-
ras arquitetonicas ao acesso de pessoas com mobilidade reduzida execu-
tados em cumprimento do disposto no regime juridico da acessibilidade
aos edificios e estabelecimentos que recebem publico, via publica e edifi-
cios habitacionais;

e) Operagdes urbanisticas que visem exclusivamente o aumento da mobili-
dade quando requeridas por pessoas com deficiéncia, legalmente certifi-
cada, com residéncia e domicilio fiscal comprovados no imével objeto da
intervencao;

f) Operagdes urbanisticas que visem exclusivamente o aumento da mobili-
dade quando requeridas por cidaddos com mais de 65 anos de idade, com
mobilidade reduzida, devidamente comprovada mediante a apresentacao
de atestado médico;

g) Operacgdes urbanisticas que visem exclusivamente a melhoria do desem-
penho energético dos edificios ou o aproveitamento de energias renova-
veis em edificios habitacionais ou destinados a servicos;

h) Operagdes urbanisticas que visem a eliminagao da infestagado por térmi-
tas, quando o requerente faca prova da situagao de infestagao através da
apresentacao de certificado de inspecao a infestagdo por térmitas (CIIT)
emitido por perito certificado nos termos do Decreto Legislativo Regional
n.° 22/2010/A, de 30 de junho, que aprova o regime juridico do combate a
infestacao por térmitas.

2. As taxas devidas pelo licenciamento, comunicagao prévia e autorizagao respei-
tantes a realizagdo de operagdes urbanisticas que contemplem, comprovada-
mente, a implementacao de sistemas de aproveitamento de aguas residuais séo
reduzidas em 25%.

3. Asisencdes e redugdes previstas nos numeros anteriores nao dispensam a emis-
s&o do alvara quando legalmente exigido.

Capitulo VII
Cedéncias de espacgos de utilizagao coletiva e compensacgoes

Artigo 32.°
Compensacgao por nao cedéncia

1. Para efeitos do disposto no artigo anterior, e nos termos do previsto no artigo 44.°
do RJUE, é devido o pagamento de uma compensagao ao Municipio sempre que
o prédio a lotear ja esteja servido de infraestruturas ou ndo se justifique a locali-
zacao de qualquer equipamento ou espacgo verde publicos.
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2. A compensacgéao a que se refere o numero anterior incide sobre a area que deve-
ria ser cedida, ou sobre a diferenca entre essa area e aquela que, em resultado
da concreta operacao urbanistica, vier a ser efetivamente cedida.

3. A compensacéao deve ser paga em numerario ou, se por proposta do promotor e
a Camara considere ndo haver inconveniente, em espécie através da cedéncia
de lotes, prédios urbanos, edificagdes ou prédios rusticos.

4. O valor, em numerario, da compensacao a pagar ao Municipio é determinado de
acordo com a férmula prevista no anexo Il do presente regulamento.

Artigo 33.°
Operacgoes urbanisticas de impacte relevante

Ao calculo do valor da compensagdo em numerario a pagar nas operagdes de
construcdo de edificios nas situagcbes previstas nos artigos 7.° e 8.° do presente
regulamento, aplica-se o preceituado no artigo anterior com as necessarias adaptagoes.

Artigo 34.°
Compensacao em espécie

1. Feita a determinagdo do montante total da compensacéo a pagar, caso se opte
por realizar esse pagamento em espécie ha lugar a avaliagdo dos terrenos ou
imoveis a ceder ao Municipio, nos termos do disposto no artigo 30.° do presente
regulamento.

2. A avaliacao é efetuada por uma comissao composta por trés elementos, sendo
dois a designar pela Camara Municipal e o terceiro pelo promotor da operagao
urbanistica.

3. As decisdes da comissao serao tomadas por maioria absoluta.

4. Nas diferencas verificadas entre o valor calculado para a compensagao devida
em numerario e o valor dessa compensagao a entregar em espéecie, as mesmas
serédo liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, 0 mesmo sera pago em nume-
rario pelo promotor da operagao urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, o mesmo ser-lhe-a entregue
pelo Municipio.

5. Se o valor proposto no relatério final da comisséao referida no n.° 2 deste artigo
nao for aceite pela Camara Municipal ou pelo promotor da operacao urbanistica,
recorre-se a uma comissao arbitral constituida nos termos do artigo 118.° do
RJUE.
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Capitulo VIII
Disposig¢oes Finais

Artigo 35.°
Contraordenagoes

1. Sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do RJUE, constitui contraordenacéo,
punivel com coima, o nao cumprimento ou violagao de qualquer norma impositiva
prevista no presente regulamento.

2. As contraordenagdes previstas no numero anterior sdo puniveis com coima gra-
duada entre o minimo de € 100,00 e 0 maximo de dez vezes a retribuigdo minima
mensal garantida regional.

Artigo 36.°
Casos omissos e duvidas

Aos casos omissos e as duvidas sobre a interpretagao do presente regulamento, aplica-
se 0 RJUE, respetivos diplomas de desenvolvimento e o Cdédigo do Procedimento
Administrativo.

Artigo 37.°
Revogacao e entrada em vigor

1. Com a entrada em vigor do presente regulamento fica revogado o Regulamento
Municipal de Urbanizagao e Edificagdo de Angra do Heroismo, aprovado pela
Assembleia Municipal em 24.04.2014 e alterado por deliberagdo do mesmo 6rgao
de 20.02.2019.

2. O presente regulamento entra em vigor trinta dias apos a respetiva publicagao no
Diario da Republica.
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Anexo |
Elementos instrutérios do pedido de legalizagao
(artigo 11.°)

1. O procedimento de legalizagdo de operag¢des urbanisticas devera ser instruido
com o0s seguintes elementos:

a)

b)

i)

j)
k)

Indicagao do codigo de acesso a certidao permanente do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos pela operagao urbanistica;
quando omisso, a respetiva certiddo negativa do registo predial,
Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que
Ihe confira a faculdade de realizacdo da operagao ou da atribuicdo dos
poderes necessarios para agir em representacgao do titular desses direitos,
sempre que tal comprovagao nao resulte diretamente da alinea anterior;
Plantas de localizacao e implantagao do edificado;

Levantamento fotografico do imével a legalizar;

Memoria descritiva e justificativa;

Projeto de arquitetura, acompanhado do respetivo termo de responsabili-
dade emitido nos termos regulamentares aplicaveis;

Termo de responsabilidade assinado por técnico habilitado a dirigir obras,
nos termos da Lei n.° 31/2009 de 3 de julho, na sua atual redagao, confir-
mando que na edificacdo foram cumpridas todas as normas e regulamen-
tos em vigor a data da construgéo, incluindo o Plano Diretor Municipal,
com excegao, neste ultimo caso, para as construgbes que comprovada-
mente tenham sido concluidas antes de 12 de novembro de 2004, con-
forme o modelo que consta na parte | do anexo Il;

Termo de responsabilidade assinado por técnico habilitado para dirigir
obras, atestando a conformidade da utilizacado prevista com as normas le-
gais e regulamentares que fixam os usos e utilizagées admissiveis, bem
como a idoneidade para o fim pretendido, conforme o modelo que consta
na parte Il do anexo I,

Certificado SCE, emitido por perito qualificado no ambito do Sistema de
Certificacdo Energética dos Edificios;

Ficha de elementos estatisticos;

Ficha de seguranca contra incéndios.
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Anexo Il
Termos de responsabilidade no ambito dos procedimentos de legalizagao
(artigo 11.°)

Parte |
Termo de responsabilidade (Conformidade)

..., morador na ..., contribuinte n.° ..., inscrito na ... sob o n.° ..., declara, para efeitos
do disposto no artigo 102.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redacdo atual, na qualidade de técnico habilitado para a diregao de obra, que na obra
localizada em ... , cujo titular é ..., (atestar, sempre que possivel, o cumprimento das
normas legais e regulamentares em vigor a data da construgao, ou justificar em que
medida é que considera que tais normas foram efetivamente cumpridas).

(assinatura).

Caodigo de verificagao das competéncias profissionais.

Parte |l

Termo de responsabilidade (Utilizagao)

... , morador na ..., contribuinte n.° ..., inscrito na ... sob o n.° ..., declara, para efeitos
do disposto no artigo 102.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redacao atual, na qualidade de técnico habilitado para a diregao de obra, que a obra

localizada em ..., cujo titular € ..., pressupde:

a) A conformidade da utilizacdo prevista com as normas legais e regulamentares
que fixam os usos e utilizagdes admissiveis; e

b) A idoneidade do edificio ou sua fragdo auténoma para o fim pretendido, podendo
contemplar utilizagdes mistas.

(assinatura).

Caodigo de verificagao das competéncias profissionais.
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Anexo Il
Taxas pela Realizagao, Refor¢co e Manutencao
de Infraestruturas Urbanisticas e Compensagoes

(a que se refere o artigo 30.°)

Sendo certo que o objetivo das taxas urbanisticas deva ser o de garantir que as receitas
arrecadadas cubram integralmente os custos de urbanizacéo, importa ter também em
conta as politicas de ordenamento adotadas para o territdrio nos planos municipais.

No modelo de definicao das taxas referentes a realizacéo, reforco e manutencgéo de
infraestruturas urbanisticas, teve-se em conta a programacao desses investimentos
municipais em fungdo do regime de ocupagdo dos solos definido no Plano Diretor
Municipal.

Assim, e como resulta da leitura do Quadro |V referente as taxas urbanisticas TUL e
TUE a que se referem respetivamente os artigos 28.° e 29.° deste regulamento, é
estabelecida a diferenciagao do valor das taxas através da variacdo de coeficientes que
traduzem a influéncia do uso e da tipologia de ocupacéao e respetivo dimensionamento
em areas geograficas diferenciadas de acordo com o zonamento estabelecido no PDM
correspondentes aos usos do solo e as diferentes areas urbanas a que correspondem
diferentes niveis de infra- estruturacio.

Relativamente a aplicacdo das taxas sobre as compensagdes pela ndo cedéncia dos
espacos para utilizagédo coletiva previstos na lei, adotaram-se coeficientes cujos valores
traduzem a diferenciagao por zonas da cidade e do concelho, estabelecendo-se para o
caso das operagdes urbanisticas situadas na Zona Classificada da Cidade de Angra do
Heroismo o valor W=0,000 de forma a isentar essas operagdes do pagamento desta
taxa, face a especificidade e caracteristicas desta zona da cidade de Angra do
Heroismo.

Quadro |
Célculo da taxa urbanistica devida nos loteamentos urbanos (TUL) e nos edificios com
impacte relevante e semelhante a loteamento
(a que se refere o artigo 29.°)

A taxa urbanistica devida nos loteamentos urbanos (TUL) e nos edificios com impacte
relevante e semelhante a loteamento é calculada pela seguinte féormula:

TUL = [K1 x V x S] /100 + [P x S]

onde
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a) K1 — coeficiente com os valores indicados no Quadro |V sujeitos a atualizagédo
pela Camara Municipal e que traduz a influéncia do uso e da tipologia de ocupa-
¢ao, designadamente habitagdo, comeércio, servigos e terciario em geral, turismo,
industria e armazenagem, em areas geograficas diferenciadas e em areas cor-
respondentes aos solos urbanos e rurais;

b) V — valor em euros para efeitos de calculo correspondente ao pregco do valor
médio de construgao por metro quadrado, fixado pelo Governo anualmente para
efeitos do CIMI;

c) S — Area de construcdo sujeita ao pagamento da taxa, a afetar a cada uso e
tipologia de ocupacéo, designadamente para habitagdo, comércio, servigos e ter-
ciario em geral, turismo, industria e armazenagem;

d) P — valor em euros que traduz a influéncia dos custos e encargos financeiros,
urbanisticos e ambientais e de outra natureza proveniente da ocupagao do terri-
tério e que adota um dos valores indicados no Quadro IV consoante a localizagéo
da operagao urbanistica.

Quadro Il
Calculo da taxa devida nas edificagdes (TUE) ndo inseridas em loteamentos urbanos
(a que se refere o artigo 30.°)

A taxa devida nas edificagbes (TUE) ndo inseridas em loteamentos urbanos é calculada
de acordo com a seguinte férmula:

TUE =[K1 xV x S]/10 + [K2 x P x S]
onde:

a) K1 = Coeficiente com os valores indicados no Quadro |V sujeitos a atualizagao pela
Camara Municipal e que traduz a influéncia do uso e da tipologia de ocupacao,
designadamente habitagdo, comércio, servigos e terciario em geral, turismo,
industria e armazenagem, em areas geograficas diferenciadas e em areas
correspondentes aos solos urbanos e rurais;

b) K2 = Coeficiente que traduz o nivel de infraestruturacéo do local, nomeadamente e
que adota os valores indicados no Quadro 1V

c) V = Valor em Euros para efeitos de calculo correspondente ao preco do valor médio
de

d) construgdao por metro quadrado, fixado pelo Governo anualmente para efeitos do
CIMI;
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Area de construgao sujeita ao pagamento da taxa, a afetar a cada uso e tipologia

de ocupacéo, designadamente para habitacdo, comércio, servigos e terciario em
geral, turismo, industria e armazenagem,;

f) P = Valor em Euros que traduz a influéncia dos custos e encargos financeiros,
urbanisticos e ambientais e de outra natureza proveniente da ocupacgao do territorio
e que adota um dos valores indicados no Quadro IV consoante a localizagdo da
operacao urbanistica.

Quadro

Calculo de compensacdes em numerarias devidas nos loteamentos e nas operacdes

urbanisticas de impacte relevante e semelhantes a um loteamento,
pela ndo cedéncia de areas para espacos verdes e de utilizacao coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos
(a que se referem os artigos 32.° e 33.°)

As compensagdes em numerarias devidas nos loteamentos e nas operagdes
urbanisticas de impacte relevante e semelhantes a um loteamento, pela ndo cedéncia
de areas para espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e
equipamentos séo calculadas de acordo com a seguinte férmula:

C=VxWxAc
onde:
a) C = Valor em Euros da compensagao devida ao Municipio pela cedéncia ndo

b)

c)

d)

efetuada.
V = Valor em Euros para efeitos de calculo correspondente ao pre¢o do valor
médio de construgao por metro quadrado, fixado pelo Governo anualmente para
efeitos do CIMI.
W = Coeficiente variavel a definir pela Camara Municipal em fun¢ao da zona em
que se localiza o prédio face ao ordenamento definido no Plano Diretor Municipal
e que adota um dos seguintes valores:
i)  Zona Classificada da Cidade de Angra do Heroismo: W = 0,000
i) Restantes areas da cidade de Angra do Heroismo e bairros periféricos: W
= 0,040

i)  Sedes das freguesias rurais e outros aglomerados: W = 0,020

iv)  Areas rurais: W = 0,015
Ac = Valor em metros quadrados (m?) da totalidade ou de parte das areas que
deveriam ser cedidas para instalacao de espacos destinados a equipamentos e
espacos verdes de utilizagao coletiva, calculado de acordo com os parametros
legais aplicaveis.
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Quadro IV
Coeficientes das taxas urbanisticas - TUL e TUE
(a que se referem os artigos 28.° e 29.°)

; ; Areas de
Usos e tipologia | Zona KA1 K2 | PE/m?)
de construgéo construgéo
Habitag&o Por m? Zona Classificada de Angra do Heroismo 0,025 | 0,35 | 3,0
unifamiliar Até Espacos Zona de proteg&o a Zona 0,035 | 0,35 | 3,0
120 m2 urbanos e Clas§ificada de Angra do
. Heroismo
urbanizaveis - -
Freguesias da cidade 0,030 | 0,25 | 25
Outras freguesias 0,020 | 0,20 | 2,0
Restantes classes de espagos 0,015 | 0,15 | 2,0
Até Espagos Zona de protecdo a Zona 0,040 | 0,35 | 3,0
2 o
250 m urbanos e Classllflcada de Angra do
. Heroismo
urbanizaveis - -
Freguesias da cidade 0,035 | 0,25 | 25
Outras freguesias 0,025 | 0,20 | 2,0
Restantes classes de espagos 0,020 | 0,15 | 2,0
Superior a Espagos Zona de protegéo a Zona 0,045 | 0,35 | 3,0
> o
250 m urbanos e Class’lflcada de Angra do
. Heroismo
urbanizaveis - -
Freguesias da cidade 0,040 | 0,25 | 2,5
Qutras freguesias 0,035 | 0,20 | 2,0
Restantes classes de espacos 0,025 | 0,15 | 2,0
Edificios de Por m? Espacos Zona Classificada de Angra | 0,030 | 0,35 | 3,0
habitagédo urbanos, do Heroismo
coletiva, mistos urbanizaveis, Zona de protegao a Zona 0,040 | 0,35 | 3,0
ouno e edificios equipamentos CIass;ificada de Angra do
destl’naFios a de utilizaggo Heroismo
comercio, t coletiva, Freguesias da cidade 0,035 | 0,25 | 2,5
servigos e outros
empreendimentos pequena Outras freguesias 0025 1020 |20
industria e
armazeéns
industriais
Restantes classes de espacos 0,015 | 0,15 | 2,0
- 5 —
Arm,a_zens e Por m Espacos Zona Clgssmcada de Angra 0,035 | 0,35 |30
edificios de urbanos, do Heroismo
carater e urbanizaveis, Zona de protegdo a Zona 0.040 | 035 | 3.0
uso industrial equipamentos | Classificada de Angra do ’ ’ ’
de utilizagdo Heroismo
coletiva, Freguesias da cidade 0,030 | 0,25 | 25
pequena
industria e Outras freguesias 0,025 | 0,20 | 2,0
armazéns
industriais,
industria
extrativa
Restantes classes de espagos 0,015 | 0,15 | 2,0
Construcdes de Por m? Zona de protecéo a Zona Classificada de 0,015 | 0,35 | 3,0
Angra do Heroismo
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apoio a atividade Freguesias da cidade 0,010 [ 0,25 |25
agricola -
Outras freguesias 0,005 | 0,20 | 2,0
Outras construcdes Espacos Zona Classificada de Angra 0,030 | 035 | 3,0
urbanos, do Heroismo
urbanizaveis, Zona de protegao a Zona 0,020 | 0,35 | 3,0
equipamentos | Classificada de Angra do
de utilizagéo Heroismo
coletiva, Freguesias da cidade 0,015 0,25 |25
pequena -
industria e Outras freguesias 0,010 | 0,20 | 2,0
armazéns
industriais
Restantes classes de espacos 0,005 | 0,15 | 2,0




